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1 Innleiing
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Denne beskrivinga omfattar forslag til overordna VA-plan for tomt for naering (Gnr/Bnr 42/4) ved

Borgundgavlen i Alesund kommune.

Overordna VA-plan er basert pa felgjande:

- Gjeldande reguleringsplan for Borgundgavlen-Skuggen (Jervel-eigendomen)

o PlanlD 1504467 — datert vedteke 04.10.2001

- Planprosess for mindre reguleringsendring

o PlanID / arkivsak-nr. 21/699 — datert tilbakemelding 04.03.2021

- Situasjonskart - utarbeida av Margarida Pais Arkitektur AS
o Teikning A10-1, datert 13.05.2021

- VA-norm for Sunnmgre (inkludert lokale tilpassingar for Alesund)
o Datert siste revisjon 27.08.2020

- Aktuelle VA-miljgblad

Endeleg VA-planar for utfgring vil verte utarbeida i samband med detaljprosjektering og

utbyggingsplan i neert samarbeid med Alesund kommune.
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2 Generelt (gjeld bade vass- og avlgpsanlegg)

21 Kort om tiltaket
Tiltakshavar gnskjer & utvikle eigedom 42/4 i trad med reguleringsplan og bygge naeringsbygg for
kontor og laboratorium. Fgrebels er det berekna ca 330 arbeidsplassar. Bygget er tenkt med
parkering over to plan i kjellar, og nokon plassar utanfor bygget.
Tiltaket vil fare med seg ei omlegging av vegtilkomst for eigedomen mot aust. Det kan d& ogsa fgre
med seg omlegging av noko VA for naboeigedom.
Det skal opparbeidast allmenn tilkomst til sjigkanten av Ngrvasundet og bryggeanlegg.

2.2 Eksiserande VA-situasjon
Den innhenta informasjonen om eksisterande VA-anlegg syner lite anlegg som ligg pa eller naert
planomradet. Sja kartvedlegg 2
Der er ingen kjende vassleidningar over eller inntil den aktuelle eigedomen. Naermaste kommunale
vassleidning er ei DN/ID 450 SJK som ligg i Borgundvegen aust for planomradet.
Der ligg ei privat leidning for spillvatn frd kommunal kum (58020 i kartvedlegg) og opp til eigedom
42/101, med eit stikk til sanert bygg pa den aktuelle eigedomen. Tiltak pa denne vert kommentert
under punkt for samordning. Den kommunale leidninga, DN/OD 200 PVC, gar fra Borgundvegen
og s@rover pa parkeringsplass rundt gamle Borgund sparebank.
Det er elles ikkje andre kjente VA-anlegg pa eller pa tilgrensande eigedomar.

2.3 Tilkomst og naudsynt areal
Eigedomen har direkte tilkomst frd Museumsvegen, og skal ha tilstrekkeleg hgve for tilkomst for
utrykkingskeyretgy og pumpebil for eventuelt tsmming av kummer/pumpestasjonar/basseng.
Det ma i detaljprosjekteringa avsettast nok areal for etablering av ein pumpestasjon for spillvatn pa
tomta som kan naast med normalt utlegg av sugeslange.
VA-leidningar som kan overdragast til kommunal drift skal leggast med avstand til konstruksjonar
pa 4 meter jf. krav i VA-norma.
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24 Vilkar for VA til reguleringsplan

Ingen spesielle vilkar i reguleringsplan for planomradet, eller andre paverka omrade.
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25 Fallsituasjon for anlegget

Sidan eigedomen ligg lagare enn eksisterande hovudleidning for spillvatn for tilknyting, ma ein
nytte pumpeleidning for transport av spillvatn.

Det er elles greitt med fall for overvatn mot utlgp i sjg.

Vurderer det til at ein ikkje treng & dokumentere fall med lengdeprofil for overordna plan.

2.6 Nedbgarsfelt og omsynssoner til drikkevasskjelder

Der er ikkje kjende drikkevasskjelder innanfor nedbersfeltet for planomradet eller nedstraums.

2.7 Overtaking til kommunal drift og vedlikehald

Delar av vassleidning i planen kan med fordel, med tanke pa beredskap og samfunnsnytte,
overtakast til kommunal drift og vedlikehald ved ferdigstilling. Hovudleidning for vatn, kummar og
ventilar pa denne leidninga, samt brannhydrantar, kan overtakast av kommunen. Desse anlegga
ma da byggast etter VA-norma og prosjekterast i samrad med kommunen.

Leidningar for spillvatn og overvatn som vist pa planteikning H001, vert verande i privat eige og
driftast av tilknytte eigedomar i fellesskap.

2.8 Samordning med andre planar/tiltak/ pa tilgrensande naboomrader

Planomradet har 5 tilgrensande eigedomar, der 2 av desse er veg og parkeringsplass.
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Eigedom 42/101, ogsa kjent som Jervellhaugen, ligg hagare i terrenget og far sjglvfall for
avlgpsleidningar. Avlgpsleidningar, nytt og gamalt, vert knytt saman. Det er ikkje registrert i kart
kvar vassforsyninga kjem fra4, men om nytt anlegg kjem i konflikt med eksisterande, ma
eksisterande leidning eventuelt knytast til nytt anlegg.

Eigedom 42/7 ligg lagt i terrenget. Det er ikkje registrert i kart kva VA-anlegg denne eigedomen
har. Det er naerliggande & tru at VA-anlegg fra denne eigedomen ikkje kryssar nytt anlegg. Det vert
teke atterhald om at detaljprosjekteringa kanskje ma ta hggde for & dimensjonere leidningar slik at
eigedomen kan knyte seg til.

Eigedom 43/16, Sunnmgre Museum, ligg noko lagt i terrenget. Eigedomen har i dag tett tank for
spillvatn med overlgp til sjg. Det ma difor dimensjonerast leidningsnett for spillvatn pa ein slik mate
at denne eigedomen kan knyte seg til nytt leidningsnett i framtida. Eigedomen har tilknytt
vassforsyning gjennom sjgleidning i Katavagen som vert nytta til forbruk og slgkkjevatn. Denne
leidninga har ein liten dimensjon som gir darleg branndekning for museumsomradet. Det kom difor
innspel fra avdelinga for vatn i Alesund kommune, om & legge til rette for at museet skal kunne fa
ein betre kapasitet. Kven som skal dekke desse ekstra kostnadane, bgr avklarast mellom utbyggar
og museumsstyret. Dette vert ein del av detaljprosjekteringa.

Det er elles ikkje opplyst frdA kommunen om nokon andre planar for VA eller anna som verkar inn
pa VA i det aktuelle omradet.
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3 Vassforsyning

31 Behov og tilgjengeleg kapasitet av forbruksvatn
Det er skissert ca. 330 kontorplassar i bygget, dette vil gi eit ca. kapasitetsbehov for forbruksvatn
pa degnmaks 0,4 I/s.
Tal PE 330
Forbruk PE 80.0 I/p*d
Lekkasje PE 0.0 I/p*d
Lekkasje anna Ifd
Maks dagnfaktor  finaks 1.4
Maks timefaktor Ko aies 1.7
Qdggnmaks 0.4 /s
Den kommunal vassforsyninga har god dekning for dette i omradet.
3.2 Brannvatn
3.2.1 Behov og tilgjengeleg kapasitet av slokkjevatn
Preaksepterte yting for slgkkjevatn i veileiar til TEK17 §11-17 2. ledd punkt E, er sett til minst
3000 I/min (50 I/s) fordelt pa minst to uttakspunkt. Dette kan oppnaast med a etablere to
brannhydrantar med kapasitet pa minst 25 I/s kvar, med 25-50 m slangeutlegg til
hovudangrepsvegar.
Bygget vert mest sannsynleg utstyrt med sprinklaranlegg. Kapasitet for dette ma
dimensjonerast fgr endeleg dimensjonering av vassleidning for tilfgring vert bestemt.
Kommunen har ikkje kome med tilbakemelding pa brannvasskapasitet for omradet, men basert
pé tidlegare erfaringar for slgkkjevatn i Alesund kommune er det venta at hovudleidningsnettet
kan levere 50 I/s. Den store dimensjonen pa hovudvassleidningar skulle og tilseie dette.
Det er ogsa sveert kort avstand til sjgvatn, som eit siste alternativ til slgkkjevatn. Fra nordsida av
eigedomen, er det ogsa mogleg a slakkje fra bat.
3.2.2 Uttak av slokkjevatn
Det vil verte plass for 2 stk. brannhydrantar pa sarside av eigedomen, med direkte tilkomst fra
veg og parkeringsplass. Desse kan ha inntil 50 m slangeutlegg til hovudangrepsveg for
slgkking. Bygget vil kome nzert veg, so ideell avstand fra bygg er vanskeleg a oppna for begge
hydrantar. Det vil ogsa vere mogleg a etablere brannstikk fra vasskum i naerleiken til bygget.
Plasseringa av desse, vil ogsa bidra til den generelle branndekninga for omliggande eigedomar.
3.2.3 Behov ut over TEK
Det er per no, ikkje kome nokon innspel eller informasjon om anlegg som krev ytingar ut over
preaksepterte ytingar i teknisk forskrift.
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3.24 Sprinklaranlegg
Nytt bygg pa eigedomen skal ha sprinklaranlegg.

3.3 Trykkforhold og generell kapasitet pa leidningsnett for vatn
Eigedomen ligg heilt nede ved sjgkanten, og vil ha so hggt trykk som hovudleidningane kan tilby
(normalt mellom 50 — 80 mVs.). Det er pa dette tidspunktet vurdert til at det ikkje vil vaere naudsynt
a undersgke trykkforholdet neermare. Detaljprosjektering av leidningsnett og sprinklaranlegg kan
ha behov for a vite meir om dette.
Det er skissert to alternativ for tilknyting for vatn til eigedomen.
Alternativ 1 har tilknyting pa overferingsleidning i Borgundvegen med indre dimensjon 450 mm,
som vil ha sveert stor kapasitet. Fordelen med dette alternativet er at ein kan legge vassleidning
saman med pumpeleidning for spillvatn. Bakdelar er at ein ma knyte seg pa overfgringsleidninga i
Borgundvegen som vil fare til stor trafikkulempe og store, dyre, kumdelar.
Alternativ 2 har tilknyting ved kum pa fordelingsleidning ved Katevagen med sterste indre
dimensjonar 150 mm, her vil ein ha tilstrekkeleg kapasitet. Framtidig utskifting her vil styrke
kapasiteten ogsa for leidninga til eigedomen. Fordelen med dette alternativet er at ein slepp a
kople seg pa overfgringsleidninga pa 450 mm i Borgundvegen. Bakdelen med dette alternativet er
lang leidning i sj@.
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4 Spillvatn

4.1 Separering av fellessystem

Det er ikkje fellesanlegg som treng a separering.

4.2

Norconsult 0:0

Spillvassmengder og tilgjengeleg kapasitet i eksisterande leidningsnett for spillvatn

| neerleiken av planomradet, ligg det ei kommunal DN/OD 200 spillvassleidning med sjglvfall
sgrover mot bygget gamle Borgund sparebank. Kommunen har ikkje kome med innspel pa
problem med kapasiteten pa denne leidninga. Inn pa denne hovudleidninga gar det i dag
stikkleidningar fra kum pa hovudleidninga til hus som no er rive pa eigedomen og til
naboeigedomen, Jervellhaugen. Det er difor naturleg & tenkje seg a knyte seg pa i same punktet

Mellombelse mengder av spillvatn fra tomta er vist under:

Spillvannsmengder

Enkelt boliger (stikkledning):

{Kun forenklede eksempler)

sty med vannias iharmel vanmmengaey) §5

Qfsum norm.meng.): L& s Servant 1" 0,3
q(starste tappested): 78 is Servant11/4" 04
g(samtidig): 1.8 Ifs Oppvask 0,6

Utslagsvask 0.9
Dimensjonerande spillvassmengde: Dusj 0.4
PE for bolig 150 Ifpd Badekar 0.9
Antal PE pr. bolig 0.0 stk. WC 1.8
Antall boliger: &7 stk Vaskemaskin 0.6
Antal PE andre bygg F30 stk Oppvaskmaskin 0.6
PE for andre bygg &4 |ipd
k{maks timefaktor): 2.0 Golvsluk 75 mm sta@pejen 1.2
f(maks dagnfaktor): 25 Golvsluk 75 mm plast 1.5
Ledningslengde a7a8 km Golvsluk 110 mm 2,0
Innlekking &5 \ispr.km
Sum felt: I,B.I,"s

Degnfaktor Timefaktor
Type bebyggelse famax Kmaz

Fritidsomrader (campingplasser, fritidshus og liknande) 2,0-4,0 2.0-4,0
Spreidt eller samla behbyggelse med overvekt av landbruk 2,0-3,0 2.0-3,0
Mindre samla hebyggelse med overvekt av byvirksomheit 1.5-2,0 1525
Stgrre samla hebyggelse med differensient byvirksomheit 1.3-1.5 15-1.7

Typisk hus Antal
Kjgkken totalt 0.0 0
Utslagsvask 0.0 0
Oppvask 0,0 0
Oppvaskmaskin 0,0 0
Gjestebad toalt 0.0 0
WC 0.0 0
Servant1" 0.0 0
Dusj 0.0 0
Bad hovud totalt " 0.0 0
WC 0.0 0
Servant1" 0,0 0
Dusj 0,0 0
Badekar 0.0 0
Vaskerom totalt 0.0

Ustlagsvask 0,0 0
Vaskemaskin 0,0 0
SUM 0.0

Virksomheiter (VA-teknikk)

Skulebygg
Kontorbygg
Sjukehus totalt
Pleiheimar
Hotell-hgg standard
Hotell

Hytter-hgg standard
Hytter-vatn, utan wc
Restaurant/kafear
Svemmehallar
Forsamlingslokaler

40 Ifelev*dggn
80 Itilsett“dggn
625 Ifseng*dggn
450 Ifseng*dggn

500 lfoverattingsdggn
275 lfovermattingsdggn

150 l{gjestedggn
75 l{gjestedggn
100 Ifstol
100 I/besgkande
6 Ifsitteplass
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4.3 Utsleppsloyve

Det vert ikkje etablert nye utslepp som krev utsleppslayve.

4.4 Tilgjengeleg kapasitet pa eksisterande reinseanlegg

Kommunen har ikkje meldt ifra om problem med kapasitet pa reinseanlegg planomradet er tenkt
tilkknytt. Rekna som god tilgjengeleg kapasitet.

4.5 Pumpestasjon

Det vert behov for pumpestasjon for spillvatn for & pumpe spillvatn til kommunalt leidningsnett.
Stasjonen ma kunne handtere spillvatn fra planomradet, og pumpeleidning ma dimensjonerast ut
fra dette og i tillegg kunne samankoplast med ei eventuell pumpeleidning fra museet.

Det vil ogsa kanskje verte naudsynt med ein pumpestasjon for avrenning fra parkeringskjellar.
Avrenning fra parkeringskjellar ma passere oljeutskiljar fgr pumpestasjon. Denne stasjonen kan
nok etablerast innvendig i bygget under parkeringsniva.
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5 Overvatn

Planlegging og utfgring for overvasshandtering skal vere i samsvar med norm for
overvasshandtering.

5.1 LOD (lokal overvassdisponering)

Det vert ikkje naudsynt & infiltrere overvatn fra eigedomen.

5.2 Handtering og fordryging av overvatn

Store delar av overflater pa eigedomen vert takareal. Resterande areal er anten grgne flater eller
parkering og gangveg. Avrenning av overflatevatn kan fgrast til utlgp i sjg gjennom sandfang.

Fordryging av overvatn vert ikkje naudsynt innanfor planomradet, da det ikkje vert tilknytt
eksisterande leidningsnett og har sveert kort veg til sja.

Utlgp i sjo etter VA-norm og norm for overvasshandtering, med dykka leidning til 2 m under lagaste
lagvatn.
5.3 Tilgjengeleg kapasitet pa eksisterande overvassystem

Det er ikkje eksisterande overvassystem tilgjengeleg.

54 Potensiell forureining og tiltak

Resipient er Ngrvasundet som har utlgp til Borgundfjorden og Ellingsayfjorden.

Det vert vurdert som liten fare for forureining av overvatn fra tiltaket. Normal aktivitet for
trafikkomrade farer til dekkslitasje, svevestgv, avsetting fra salting og strging og eventuelle
lekkasjar fra koyretay. Konsekvensen for dette pa omradet blir vurdert som liten samanlikna med
E136 pa motsett side av Ngrvasundet. Det blir likevel lagt opp til sluk med sandfang for & samle
opp partiklar fgr utlap til sja.

| trafikkomrade skal det nyttast slukar med sandfang for & samle opp sand og tyngre partiklar.

Grgnt tak vil kunne ta opp og binde ein del av svevestav og betre vasskvaliteten ein del av
takvatnet fgr dette gar vidare til sjg.

5.5 Endring av eksisterande opne vassvegar

Det er ingen eksisterande vassvegar innanfor planomradet.

5.6 Reetablering/opning av naturlege vassvegar

Det er ingen eksisterande vassvegar innanfor planomradet.

5.7 Naturlege flaumvegar

Det er ingen naturlege vassvegar innanfor planomradet.
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6 Stikkleidningar — private anlegg

Overordna rammeplan for VA syner berre stikkleidningar for vatn, spillvatn og overvatn fra
hovudleidningar i veg/gate og inn pa regulerte arealflate etter tenkte praktiske plasseringar.

Stikkleidningar for vatn, spillvatn og overvatn knytast til kommunale hovudleidningar jf. gjeldande
reglar og avsluttast med utvendig hovudstoppekran pa vassleidning og ters pa ende av
spillvassleidning og overvassleidning. Det ma ved seinare bygging etablerast
stakepunkt/inspeksjonskum pa spillvassleidning og sandfang/husdrenssandfang pa
overvassleidning innanfor eigedomsgrensa til dei einskilde eigedomane.
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7 Vedlegg
Grunnlagsdokument for vidare handsaming av prosjektet:

1. Overordna situasjonskart for VA-anlegg for Borgund Kaupangen, utarbeida av Norconsult AS
% Teikning HOO1 — datert siste revisjon 10.06.2021

2. Utsnitt av kommunalt VA-kart for omradet, datert 19.05.2021.

3. Kartutsnitt av gjeldande reguleringsplanar, datert 04.06.2021.
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