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1 Innleiing

1.1. Bakgrunn og formal

Sandeasen feriesenter as ynskjer a utarbeide ein detaljreguleringsplan for deler av sine
eigedommar som ikkje er omfatta av gjeldande reguleringsplan Sandedsen (planiD: 2021001).
Planarbeidet har som mal a utvide regulert areal tilknytt feriesenteret, for a sikre formal knytt
til camping, herunder areal for renovasjon og temmestasjon for bubil, parkering og tilkomst,
eksisterande bustadformal samt eventuelt fritidsbustadformal. Forslag til planavgrensing
inkluderer deler av gjeldande reguleringsplan for a sikre eit samanhengande planomrade.

Store deler av arealet som no ynskjes regulert var opprinneleg inkludert i forre
reguleringsplanprosess, men som fylgje av motsegn fra statsforvaltar knytt til dyrkamark og
behov for arkeologiske registreringar, vart arealet teke ut av planomradet. Det er no
gjennomfert bade arkeologisk registrering i omradet. Det er i tillegg gjennomfgrt
skredfarekartlegging og prosjektering av sikringstiltak.

1.2. Planomradet og avgrensing

Planomradet ligg pa oversida av Lovatnet og fv. 5723 Lodalsvegen, om lag 4 km sgraust fra
Loen sentrum (fig. 1). Deler av planomradet omfattar gjeldande reguleringsplan for Sandeasen,
som hovudsakeleg ligg vest for gnska planavgrensing. Planomradet har ein storleik pa om lag
55,7 daa, og strekk seg fra fylkesvegen pa om lag 53 moh., og opp til om lag 135 moh (fig. 3).
Planomradet omfattar fglgande eigedommar (gnr./bnr.): 73/1 og 73/11, samt 73/9
(fritidsbustad), 73/14 (fritidsbustad), 73/15 (camping-/utleigehytte) og 73/16 (camping-
/utleigehytte).



Figur 1: Planomrddets lokalisering sgraust for Loen sentrum. Planomrddet merka med raud sirkel.

Gardskart fra NIBIO syner at planomradet ligg innanfor registrert landbrukseigedom (4651-
73/1/0), med ein total storleik pa 858,9 daa. Areala fordeler seg slik:

Markslag (ARS) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
| = Fulldyrka jord 321
L Overflatedyrka jord 0.0

u Innmarksbeite 11.0 431

74 Produktiv skog * 672.3 6723
Annet markslag 130.8

Bebygd, samf., vann, bre 12.7 1435

Ikke kartlagt 0.0 0.0

sum S Y
* Praduktiv skag er skog ph fastmark og myr med skogbanitet lav eller bedre.

Ifylgje arealressurskart (AR5) (fig. 2) omfattar planomradet areal kategorisert som fulldyrka
jord, barskog med bade heg og lag bonitet samt bebygd-/samferdselsareal.

AN

Figur 2: Utklipp frd arealressurskart (AR5). Planomrddets avgrensing synt med raud stipla line.



Deler av eksisterande reguleringsplan som er fgreslatt inkludert i ny reguleringsplan omfattar i
hovudsak tilkomstveg Sandsasen, areal for vatn- og avlaupsnett tilgrensande fylkesvegen,
landbruksformal med bandleggingssone for kulturminne, samt deler av eksisterande
campingformal tilknytt feriesenteret. | tillegg er areal avsett til LNFR-formal i gjeldande
kommuneplan inkludert i planomradet, for a sikre skogsbilvegen som ligg ovanfor regulert felt
C1.

1.3. Forhold til gjeldande planverk

Forslag til planavgrensing omfattar deler av gjeldande reguleringsplan for Sandedsen (fig. 3),
ikrafttradt 24.11.2022 (planID: 2021001). Det for a sikre at arealet som ynskjes regulert far ei
samanhengande avgrensing mot gvrig regulert areal.

Figur 3: Utklippet syner forslag til planavgrensing (gul stipla line) i forhald til gjeldande reguleringsplan for
Sandedsen.

Gjeldande kommuneplan for Stryn kommune (fig. 4) er ikkje digitalisert i Kommunekart, men
er tilgjengeleg i pdf-format. Kartet syner at fgreslatt planomrade ligg innanfor areal avsett til
noverande og framtidig fritidsbustadformal, utleigehytter og camping, samt LNF-formal.
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Figur 4: Utklipp fra kommuneplanens arealdel for Stryn (2006).

Planomradet ligg i tilknyting til felt XX/V Sandeasen hytteomrade.

Det er ikkje registrert andre reguleringsplanar tilgrensande eller i naer avstand til planomradet.

1.4. Analyser/utgreiingar som foreligg ved oppstart

= Skredfarevurdering for utvalde omrade i Stryn kommune. Dokumentnr. 2020-09-196A.
Sunnfjord Geo Center, 04/2021.

»  Grunnundersgkelse Sandeasen, Lodalen. Geoteknisk datarapport. Dokumentnr. 21287-
RIGO1. Versjon 1. ERA Geo, 10/2021.

*  Grunnundersgkelse Sandeasen, Lodalen. Geoteknisk vurderingsrapport. Dokumentnr.
21287-RIGO2. Versjon 1. ERA Geo, 10/2021.

=  Forprosjektering av sikringstiltak mot steinsprang, Sandeasen, gbnr. 73/1. Sunnfjord
Geo Center, 30.11.2021)

= Skredfarevurdering for Sandedsen i Loen, Stryn kommune. Asbjgrn Rune Aa, 02/2015.

»  Kulturhistoriske registreringar. Reguleringsplan Sandeasen i Lodalen, gbnr. 73/1,
73/3m 73/11, Stryn kommune. Rapport 27-2021. Vestland fylkeskommune,
30.06.2021.

1.5. Planlagde tiltak og verknader av planforslaget

Planarbeidet har som mal 3 legge til rette for ei utviding av regulert omrade for eksisterande
turistverksemd. Det vidare planarbeidet skal i hovudsak felgje rammer og feringar i gjeldande
reguleringsplan for Sandeasen, og elles avklare og gjere naudsynt greie for fglgande:

= Utnyttingsgrad, byggehpgder og -volum.

= Estetikk og byggeskikk, inkludert takvinkel, materialval og fargebruk.
= Kgyretilkomst og gangtilkomst.

= Parkeringsbehov og -lgysingar, inkludert sykkelparkering.

= Verknader for omkringliggande bygningar og omgjevnader.

= Verknader for gjeldande reguleringsplan.

= Visuelle nzer- og fjernverknader.



= Verknader for eksisterande infrastruktur. Utarbeide/supplere rammeplan for vatn,
avlaup og overvatn.

Omsyn til eksisterande bustader og campingverksemd, eksisterande infrastruktur, landskap og
kulturminneverdiar samt samfunnssikkerheit er szerleg viktige tema for det vidare
planarbeidet.

1.6. Samfunnssikkerheit

Identifisering av moglege ugnska hendingar innanfor eller tilgrensande planomradet

Sjekklista i tabell 1 er del av arbeidet med risiko- og sarbarheitsanalysen, og er ein fyrste sjekk
av potensielle upnska hendingar knytt til planomradet/tiltaket. Sjekklista tek utgangspunkt i
skjema i vedlegg 5 i rettleiaren Samfunnssikkerheit i kommunens arealplanlegging (DSB, 2017),
og er tilpassa planomradet/tiltaket.

Tabell 1: Sjekkliste for identifisering av ugnska hendingar.

SJEKKLISTE - moglege ugnska hendingar

U@NSKA HENDING J/IN | KOMMENTAR/TILTAK KJELDER

Eksplosjon, utslepp av N | Deterikkje kjent at det er forhald ved Nordplan as.
farlege stoff, tiltaket eller i/tilgrensande

akutt forureining planomradet som kan utgjere fare for
slike hendingar.

Brann i bygning/ Det er knytt ein viss risiko til Nordplan as.
anlegg brannforlgp i bygning eller anlegg
tilknytt campingformalet. Hendinga
vert utgreidd i det vidare planarbeidet.

Storulykkeobjekt N | Det er ikkje kjent anlegg som handterar | Nordplan as.
farlege stoff i eller i naerleiken av
planomradet, og gnska tiltak vil ikkje
auke denne faren.

KOHaPS Ay ) N | Det er ikkje kjent fare knytt til kollaps Nordplan as.
bygning/konstruksjon av eksisterande bygningar eller
konstruksjonar innanfor planomradet.

STORE ULYKKER

Akutt forureining N | Det kan knytast forureiningsrisiko til Nordplan as.
avlaupsanlegg innanfor planomradet,
men ei slik hending er ikkje
kategorisert som ei storulykke. Det er
elles ikkje kjent forhald som kan fegre til
akutt forureining kategorisert som ei
storulykke.

Flaum og stormflo N | Deler av planomradet ligg innanfor Kartkatalog, NVE.
aktsemdomrade for flaum. Dette gjeld
spraustleg del av planomradet, ved
eksisterande avkgyrsle. Aktuell
arealbruk i dette omradet er knytt til
parkering. Ved ynskje om byggeformal
eller tiltak knytt til
campingverksemd/overnatting, ma

NATURFARE




SJEKKLISTE - moglege ugnska hendingar

U@NSKA HENDING J/N | KOMMENTAR/TILTAK KJELDER
reell flaumfare og ev. sikringstiltak
avklarast.

Havnivastigning N | Ikkje relevant, da Lovatnet er ein innsjp | Kartkatalog, NVE.
med tilsig hovudsakeleg fra breelvar.

Jord- og flaumskred SGC (2021) har gjennomfert Kartkatalog,
skredfarekartlegging i fjellsida ovanfor | NVE/Skredfarevurdering
planomradet, som konkluderar med at | for utvalde omrade i
det arlege nominelle sannsynet for Stryn kommune,
jordskred i det kartlagde omradet er Sunnfjord Geo Center
stgrre enn 1/100. Jordskred med arleg (04/2021).
sannsyn stgrre enn 1/1000 har eit
stgrre utlpp og dekker stgrre del av
kartlagd omrade, men vil konsentrere
seg kring dreneringsvegane. Med
bakgrunn i dette ma hendinga
vurderast i det vidare planarbeidet.

Sngskred Ifylgje SGC si skredfarekartlegging er NVE/Skredfarevurdering
det drlege nominelle sannsynet for for utvalde omrade i
vate sngskred i det kartlagde omradet Stryn kommune,
stgrre enn 1/100. Tgrre sngskred vil Sunnfjord Geo Center
kunne na sgraustleg del av kartlagd (04/2021).
omrade med eit sannsyn sterre enn
1/1000. Hendinga ma vurderast i det
vidare planarbeidet.

Steinsprang, Ifylgje SGC si skredfarekartlegging er NVE/Skredfarevurdering

steinskred det drlege nominelle sannsynet for for utvalde omrade i
steinsprang i det kartlagde omradet Stryn kommune,
stgrre enn 1/100. Sunnfjord Geo Center
Steinsprang kan na inn i (04/2021).
kartleggingsomradet, men er ikkje
dimensjonerande skredtype. Hendinga
ma vurderast i det vidare planarbeidet.

Kvikkleire N | Ikkje relevant. Kartkatalog, NVE.

Erosjon (langs N | Ikkje relevant. Kartkatalog, NVE.

vassdrag og kyst)

Overvatn Tiltaka i planen kan fore til ei auking av | Nordplan as.
tette flater i planomradet. Lgysingar for
handtering av overvatn skal gjerast
greie for i ein VAO rammeplan.

Hendinga vert utgreidd som ei «ugnska
hending», med henvising til VAO-
rammeplanen som skal fylgje
reguleringsplanen.
Skog- og lyngbrann Planomradet ligg tilgrensande eit Nordplan as.

stgrre skogsomrade. Tiltaka det ynskjes
opna for i planomradet kan auke faren
for skog- og lyngbrann. Hendinga vert
vurdert i det vidare planarbeidet.




SJEKKLISTE - moglege ugnska hendingar

UONSKA HENDING J/N | KOMMENTAR/TILTAK KJELDER
Veg, bane, luftfart, N | Planomradet ligg tilgrensande ein Nordplan as.
skipsfart fylkesveg, med direkte avkgyrsle fra

denne. Reguleringsplanen kan fgre til
noko auka ferdsle i krysset mot fv.
Hendinga vert vurdert saman med
hending «Trafikkulykke» i det vidare
planarbeidet.

g Vassforsyning: N | Ein VAO rammeplan skal fylgje Nordplan as.

I; bortfall, skade, planforslaget, der omsynet til

) forureining vassforsyning skal gjerast greie for.

oz

G Avlaupssystem: N | Ein VAO rammeplan skal fylgje Nordplan as.

§ bortfall, skade, planforslaget, der omsynet til

E forureining avlaupssystem skal gjerast greie for.

G Energi, gass og IKT: N | Detervurdert at planen/tiltaket ikkje Nordplan as.

(@) bortfall, skade vil fgre til auka fare for ugnska

os hendingar knytt til bortfall/skade pa

< . . .

2 energi-, gass- og/eller IKT-Ipysingar i

o planomridet.

)

x Overvassanlegg: N | Ein VAO rammeplan skal fylgje Nordplan as.

S | bortfall, skad lanforslaget, der Ipysingar f

=) ortfall, skade planforslaget, der lgysingar for

o handsaming av overvatn skal gjerast

4 greie for.

2

E Framkome for N | Nye vegar skal dimensjonerast for a Nordplan as.

s utrykkingskeyretoy/ sikre framkome for utrykkingskgyretoy,
& slpkkebil i trad med brannvesenet i Stryn sine
w foringar.
~
E Tilgang pa slpkkevatn N | Ny reguleringsplan skal ha fgringar Nordplan as.
= som sikrar tilstrekkeleg tilgang pa
X slpkkevatn i planomradet. Dette vert
avklart gijennom rammeplan for VAO.
Trafikkulykke Det kan skje trafikkulykker i samband Nordplan as.

med av-/pakgyring fra fylkesvegen.
Tiltaka i planomradet kan fgre til auka
ferdsle pa tilkomstvegen. Hendinga
vert utgreidd i det vidare planarbeidet.




1.7.Varsling av tiltaket og prosessar for medverknad

I medhald av plan- og bygningslova § 12-8, vil oppstart av planarbeidet varslast ved annonse i
lokalavisa, samt pa heimesidene til Nordplan og Stryn kommune. Naboar og andre offentlege
og private interessentar vil bli varsla direkte ved brev/e-post. Fgrebels liste over offentlege
hgyringspartar er synt i tabell 2, og supplerast etter innspel fra Stryn kommune.

Instans E-post

Statsforvaltaren i Vestland sfvl@statsforvaltaren.no
Vestland fylkeskommune post@vlfk.no

Statens vegvesen region vest firmapost-vest@vegvesen.no
NVE region vest rv@nve.no

Linja as post@linja.no

Mattilsynet postmottak@mattilsynet.no

Innkomne innspel og merknader til planarbeidet blir giennomgatt og vurdert i samband med
utarbeiding av planforslaget. Vurdering av innspela og eventuelle tiltak som er gjort, vil bli lagt
fram som eige vedlegg til planforslaget nar planen sendast til 1. gongs handsaming.

1.8. Vurdering etter forskrift om konsekvensutgreiingar

Det er gjort ei vurdering av planen/tiltaket i hgve § 6, 8 og 10 i Forskrift om
konsekvensutgreiingar. Basert pa vurderingane finn ein ikkje grunnlag for eit automatisk KU-
krav etter § 6, men planarbeidet er vurdert a felle inn under fglgande punkt i forskriftas
vedlegg Il

» 12 d); permanente campingplassar.

Dette utlpyser krav jf. forskriftas § 10 om at tiltaket skal vurderast nzerare og
konsekvensutgreiast dersom det kan fd vesentlege verknader for miljg eller samfunn.

a) Storleik, planomrade og utforming

Foreslatt planomrade har ein storleik pa om lag 55,7 daa. Planavgrensinga omfattar deler av gjeldande
reguleringsplan for Sandeasen. Gjeldande skredfarekartlegging legg foringar for planomradets
avgrensing, mot s¢r er planavgrensinga fgreslatt lagt i senterline til fylkesvegen. Planomradet bestar i dag
av eit gardstun med bustadhus, nokre fritidsbustader samt utleigehytter, tilkomstvegar og areal regulert
til campingfgremal og LNF-areal med bandleggingssone etter kulturminnelova i gjeldande
reguleringsplan, samt areal avsett til LNF-formal i gjeldande KPA. Planomradet ligg s¢rvendt, og skranar
svakt ned mot Lovatnet. Planomradet bestar av bade brattare skrentar og slakare flater. Arealet nord i
planomradet er tresett (furuskog), og har parti med fjell i dagen.

b) Bruken av naturressursar, sarleg areal, jord, mineralressursar, vatn og biologiske ressursar

Planomradet omfattar ifylgje AR5-kart areal kategorisert som fulldyrka jord, fordelt pa seks felt med til
saman om lag 10 daa. Planomradet omfattar vidare areal kategorisert som barskog med bade hgg og lag
bonitet. Deler av arealet pa sgr- og vestsida av tilkomstvegen (Sandsasen) kan bli omdisponert til
byggeformal, samt arealet sgraust for avkgyrsel ved fylkesvegen. Deler av dyrkamarka nord/aust for areal
med bandleggingssone i gjeldande plan, kan matte reduserast som fylgje av etablering av skredvoll.




c) Avfallsproduksjon og utslepp

Det er ikkje venta at tiltaka planen ynskjer a legge til rette for vil fgre til ei vesentleg auke i
avfallsproduksjon og utslepp, sa arealet i hovudsak er utbygd og tilknytt eksisterande naeringsverksemd.

d) Risiko for alvorleg ulykke og/eller katastrofe

Det er ikkje venta at tiltaka planen ynskjer a legge opp til vil fgre til risiko for alvorlege
ulykker/katastrofar, da planomradet i hovudsak er utbygd og nye tiltak i hovudsak skal knytast til
campingverksemda.

Lokalisering og paverknad pa omgjevnadane § 10, tredje ledd:

a)

Verneomrade etter naturmangfaldlova kapittel V eller markaloven § 11: Nei.
Utvalde naturtypar (naturmangfaldlova kapittel VI): Nei.

Prioriterte artar: Nei.

Verna vassdrag: Nei.

Nasjonale laksefjordar og laksevassdrag:

Objekt, omrade og kulturmiljo freda etter kulturminnelova: Bandlagt omrdde etter

XOODOoOo

kulturminnelova ligg innanfor planavgrensinga. Registrert kulturminnelokalitet aust for
planomrddet.

Truga artar eller naturtypar: Sgraust for planomrddet er det gjort ei registrering av den
sterkt trua arten alm (2021).

O Verdifulle landskap: Nei.

Verdifulle kulturminne og kulturmiljg: Innanfor planavgrensinga er det det registrert
ein automatisk freda kulturminnelokalitet som i gjeldande reguleringsplan er bandlagt
etter kml. Kulturminnet omfattar dyrkingslag. Like aust for planomrddet er det og registrert
ein lokalitet (automatisk freda).

0 Nasjonalt eller regionalt viktige mineralressursar: Nei.

0 Omrade med stor betydning for samisk utmarksnaring eller reindrift: Nei.

0 Omrader som er srleg viktig for friluftsliv: Nei.

Statlege planretningsliner: Statlege planretningsliner for klima- og energiplanleqging
og klimatilpassing (2018), Statlege planretningsliner for samordna bustad-, areal- og
transportplanleqgging (2014).

[0 statlege planfgresegner eller regionale planfgresegner: Nei.

O Stoérre omdisponering av omrade avsett til landbruks-, natur- og friluftsformal samt
reindrift eller omrader som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for
landbruksverksemd: Nei.

OO0 Auka belastning i omrade der fastsette miljpkvalitetsstandardar blir overskride: Nei.

O Konsekvensar for folks helse, for eksempel som fglgje av vass- eller luftforureining:
Nei.

[0 Vesentleg forureining eller klimagassutslepp: Nei.

Risiko for alvorleg ulykke som fglgje av naturfarer som skred eller flaum: Det er
kartlagd skredfare i/tilgrensande planomrddet.

Vurderinga etter § 10 er gjort pa grunnlag av offentleg tilgjengeleg informasjon. Ut i fra denne
gjennomgangen er det vurdert at tiltaka planen ynskjer a opne for vil utlgyse krav om
konsekvensutgreiing for deler av arealet, da formala ikkje er i trdd med overordna plan. Det er
vurdert 3 ikkje vere krav om planprogram.




Med helsing
for Nordplan as

/:;k,éut 0 Hewsin Lﬂ/ﬁ.f@tt-

Iselin Ditlevsen Lokken

Vedlegg: Forslag til planavgrensing (pdf).
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