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Til: Heyringspartar og naboar Dato: 24.09.2026

Kopi til: Gulen kommune
v/ Gjertrud Karevoll

Var ref.: 260038
Kommunens ref.: 2026/1169

Hayring - Reguleringsendring - Skipavika Naeringspark, plan-ID 4635-2023002

Forslag til reguleringsendring etter forenkla prosess for detaljregulering for Skipavika Neerings-
park, plan-ID 4635-2023002, vedteken 17.06.2025, er sendt Gulen kommune for handsaming.
Sgkjar er Nordplan pa vegne av Bw Velora Skipavika Digital Sikkerhet AS.

Som ledd i kommunen si sakshandsaming vert forslaget sendt pa hgyring til grunneigarar, naboar
og andre partar som saka vedkjem, jf. plan og bygningslova 8§ 12-14 3.ledd. Me ber om at grunn-
eigarar sjglve varslar ev. andre rettshavarar (t.d. leigetakar) som kan verta raka av planendringa.

Etter avtale med Gulen kommune sender Nordplan ut saka pa hgyring pa kommunen sine vegne.
Nordplan vil oversende alle innkomne merknader til Gulen kommune.

Feremal med reguleringsendringa

Faremalet med reguleringsendringa er a leggje til rette for etablering av eit datasenter innanfor
det allereie regulerte industri- og neeringsomradet. Etter at planen vart vedteke i juni 2026, blei
det innfart eit nytt arealfgremal, datasenter, i kart- og planforskrifta. Falgjeleg inngar ikkje data-
senter eksplisitt i gjeldande plan, og etablering av eit nytt datasenter i planomradet set fegre ei
justering av arealfaremal. | tillegg er det behov for tilpassing av byggjehggde til verksemda sine
tekniske og funksjonelle krav i det aktuelle delomradet i planen.

Oppsummert er det fgreslatt a innfare kombinert byggje- og anleggsfgremal (1800) pa aktuelt
areal, som kombinerer arealfgremala datasenter (DS), industri (I) og lager (L). Endringa inneber:

- Nordleg delav /L3 og heile I/L5 i gjeldande reguleringsplan vert erstatta av KBA4
- Datasenter (DS) vert innfgrt som ny tillatt bruk i KBA4
- Justering av maksimal byggjehggde for datasenter

Ein har valt a vidarefgre gjeldande arealfaremal (industri og lager) i KBA4, samt opne for data-
senter, slik at ein mogeleggjer etablering av datasenter utan 8 avgrense fleksibiliteten for anna
industri- og lagerverksemd, i motsetning til ei rein faremalsendring til datasenter.

Foreslatt endring er vurdert a vera i trad med overordna mal i gjeldande plan om & etablere ei
maritim klynge og a leggje til rette for industriell symbiose. Et datasenter gir, pd same mate som
f.eks. ammoniakkproduksjon, eit stabilt og fgreseieleg overskot av lagtemperert termisk energi.
Sjeneer lokalisering gir gode fgresetnader for energieffektiv kjgling, og opnar samstundes for &
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bruke spillvarme samen med andre verksemder i neeringsparken - i trdd med intensjonen i gjeld-
ande plan.

Utklipp i fra forslag til endring i plankart gar fram i figur 1 under. Gjeldande plandokument og
planvedtaket kan ein finna her pa arealplaner.no. Gjeldande plankart ligg og vedlagt.
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Figur 1 Til venstre: Utklipp fra gjeldande plankart, arealformal I/L5 og nordleg del av I/L3. Til hegre: Utklipp fré forslag

til endring. KBA4 erstattar nordleg del av I/L3 samt heile I/L5 i gjeldande plan. Underferemala industri (1) og lager (L)
vert vidarefert, saman med nytt underferemal datasenter (DS).

Sgkjar si grunngjeving og vurdering av konsekvensane

Sgkjar si vurdering av konsekvensar av endringane og vurdering i hgve plan og bygningslova § 12-
14 gar fram av vedlagd sgknad om reguleringsendring. Utdrag i frd sgknaden;

Datasenter vurderes som en funksjonelt sammenlignbar virksomhet innenfor industriell areal-
bruk. Innferingen av KBA med DS (datasenter) som underformal innebserer en presisering av
reguleringsformal, og ikke et vesentlig nytt eller fremmed arealformal i reguleringsplanen. Data-
senter (sosikode 1342) ligg innunder «hovedformal» nseringsbebyggelse (sosikode 1300), og
videre innunder industri (1340) i nasjonal produktspesifikasjon for arealplan.

@kning av byggehgyde fra k+25 til k+30 gjelder kun delfelt KBA4, og kun datasenter (DS), og er be-
grunnet i tekniske behov. Hgydejusteringen er ikke et uttrykk for gkt utbyggingsambisjon. Ny
hayde er sammenlignbar med tillatt byggehgyde i svrige deler av planomradet og representerer
ikke en ny skala. For eksempel er maksimal byggehayde i delfelt I/L2 = k+30, og for rerinstalla-
sjoner inntil k+ 50 og enda hayere for enkeltstaende installasjoner som tanker og lignende.

Planendringen medfarer ikke nye typer pavirkning utover det gjeldende reguleringsplan allerede
apner for. Tema som trafikk, stay, utslipp, teknisk infrastruktur og sikkerhet ivaretas gjennom
gjeldende bestemmelser og folges opp i byggesak.

Det er ikke funnet at tiltaket, eller innfering av datasenter som nytt underformal, medfarer nye
uakseptable risikoforhold, eller gir vesentlige endringer i risikobildet sammenlignet med gjeld-
ende reguleringsplan. Tiltaket pavirker ikke planens giennomfarbarhet, hovedrammer eller hen-
synet tilomgivelsene i vesentlig grad.

Planendringen introduserer ikke nye inngrep i sjo eller endrede resipientforhold. Forventet pa-
virkning pa resipient er pa niva med det som allerede er utredet og akseptert. Avstanden mellom
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aktuelle utslippspunkt er tilstrekkelig til & hindre vesentlig overlapp eller interaksjon mellom
plumer. Dette innebaerer at pévirkningen av hvert utslippspunkt kan vurderes uavhengig, uten
akkumuleringseffekter av betydning i resipienten.

Eventuelle avklaringer knyttet til endelig utslippslesning, dimensjonering og pavirkning vil bli
héndtert i videre detaljprosjektering og i forbindelse med behandling etter forurensningsloven.
Reguleringsbestemmelsene folger dette opp:

e  §2.6.6 Kravom overvaking og O-tilstand
e §3.1.6.5 Krav om myndighetsgodkjenning for tiltak i sjo
e §3.1.6.10 Krav om at utslipp skal tilfredsstille vannforskriften

Det er ikke identifisert forhold knyttet til prosess eller utslipp til luft som medfarer awvik fra plan-
forutsetningene for industriomradet.

Stoy fra datasenter er hovedsakelig knyttet til stasjoneere installasjoner og mer forutsigbar og
avbgtbar enn eksempelvis kai- og transportbasert industri. Stayvurderingen gir at det er to hoved-
prinsipp for kjeling; enten sjevannsbasert eller luftbasert. Endelig valg er ikke tatt na i tidlig-fase.
Steyvurderingen legger konservativt luftbasert kjoling (kjoleaggregat og vifter pé tak og fasade) til
grunn, ettersom dette gir det heyeste dimensjonerende stgynivaet. Uavhengig av hvilken lgsning
som blir valgt, gir stayvurderingen at det anses som lite sannsynlig at staynivaet vil veere av en slik
karakter at tilstrekkelige avbgtende tiltak ikke kan giennomfares.

Gjeldende bestemmelser gir at steynivaet fra datasenter ikke vil kunne overskride grenseverdier
for staysensitiv bebyggelse, verken utenfor planomradet eller i planomréadet (for innkvarterings-
bygg). Reguleringsbestemmelse 3.1.7.7 setter videre krav til at det i forbindelse med byggesok
skal dokumenteres at tiltaket oppfyller relevante lyd- og stoykrav gitt av gvrige bestemmelser.

Reguleringsendring etter forenkla prosess

Plan og bygningslova, jf. 812-14 andre og tredje ledd, opnar opp for mindre reguleringsendringar
og forenkla prosess i staden for full planprosess. Vilkara for mindre reguleringsendringar, som
ikkje krev ein full planprosess, gar fram av §12-14 andre ledd;

Nar endringane ikkje gar utover hovudrammene i planen, endringane i liten grad vil paverka
giennomfaring av planen elles, og at dei ikkje rgr ved omsynet til viktige natur- og friluftsomrade.

Andre foresetnader er:

- Endringa ikkje er i strid med overordna planar, nasjonale eller viktige regionale interesser
som gir grunnlag for motsegn.

- Endringa ikkje far konsekvensar av vesentleg betyding for andre saker som gjer at det er
ngdvendig a sja endringa i ein stgrre samanheng.

- Endringa ikkje foreset breiare medverknad enn dei som endringa direkte rgrer ved.

- Atdetikkje ligg fare innvending fra sektormynde.

Nordplan vurderer at endringane er innanfor hovudrammene i planen og at endringane ikkje vil
medfgre at planomradet sin karakter vert endra. Me vurderer at faresetnader for mindre reguler-
ingsendring er oppfylt og at saka kan folgeleg handsamast som ei endring av reguleringsplan i
samsvar med § 12-14.
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Frasegner og merknader til reguleringsendring skal sendast innan 27.10.2026 til:

Nordplan Stord AS
Postboks 32
5401 Stord

eller pa e-post til: bhv@nordplan.no

Eventuelle frasegner og merknader vilverta vurdert av plankonsulenten og kommunen og vil falgje

saka. Framlegg til reguleringsendring vert lagt fram for politisk handsaming i Gulen kommune.

Med helsing
Berit Haga Vikanes

Samfunns- og arealplanleggjar

Vedlegg

Sgknad om reguleringsendring, datert 24.09.2026

Plankart datert 08.09.2026

Gjeldande plankart datert 19.05.2025

Reviderte bestemmelser, revisjonsdato 11.09.2026
Illustrasjonsplan 25.05.2026, som viser utbyggingsscenario
Illustrasjon med sporingskurver for L
Terreng-/landskapssnitt 25.05.2026

Perspektiver_naer og fjernvirkning Del 1 og del 2

Fagnotat, vurdering av kjglevannsutlipp. Horisont Consulting
Fagnotat, steyvurdering. Horisont Connsulting

Fagnotat, spillvarme. Horisont Consulting

ROS-vurdering. Horisont Consulting

Ringvirkningsanalyse av datasenter i Skipavika. Horisont Consulting
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