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1. Bakgrunn for planendringen

Det sgkes om reguleringsendring etter forenklet prosess av reguleringsplan for Skipavika Naeringspark,
plan-1D 4635-2023002. Endringen gjelder et avgrenset omrade lengst nord i planomradet. @nsket end-
ring er utlgst av et nytt utbyggingsinitiativ som fordrer en justering av arealformal og hgydebestem-
melser.

Formalet med reguleringsendringen er 3 legge til rette for etablering av et datasenter innenfor det
allerede regulerte industri- og naeringsomradet. Etter at planen ble vedtatt i juni 2026, ble det innfgrt
et nytt arealformal, datasenter, i kart- og planforskriften. Fglgelig inngar ikke datasenter eksplisitt i
gjeldende plan, og etablering av et nytt datasenter i planomradet forutsetter justering av arealformal.
| tillegg er det behov for tilpasning av byggehgyde til virksomhetens tekniske og funksjonelle krav i det
aktuelle delomradet i planen.

Oppsummert foreslas det a innfgre kombinert bygge- og anleggsformal (1800) pa aktuelt areal, som
kombinerer arealformalene datasenter (DS), industri (I) og lager (L). Endringen innebaerer at:

- Nordlig del av I/L3 og hele I/L5 i gjeldende reguleringsplan, erstattes av KBA4
- Datasenter (DS) innfgres som ny tillatt bruk i KBA4
- Justering av maksimal byggehgyde for datasenter

En har valgt 3 viderefgre gjeldene arealformal (industri og lager) i KBA4, samt apne for datasenter, slik
at en muliggjgr etablering av datasenter uten 3 begrense fleksibiliteten for annen industri- og lager-
virksomhet, i motsetning til en ren formalsendring til datasenter.

Figur 1 Til venstre: Gjeldende plankart vedtatt 2025. Planendringen gjelder omrddet vist med hvitt omriss, lengst nord i
planomrddet. Til hgyre: Revidert plankart, seknad om reguleringsendring. Se ogsa vedlagt.
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Initiativet gjelder etablering av et modulbasert datasenter for lagring, prosessering og overfgring av
data. Tiltakshaver har de siste manedene evaluert mer enn 100 tomter i Norge, og Skipavika peker seg
ut som en veldig god og passende lokalitet, szerlig pa grunn av kraft- og nettforhold, kjglig kystklima
med sjgkjglingspotensiale, og et ferdig regulert industriomrade. Anlegget vil i praksis fungere som et
moderne lager- og produksjonsbygg, der digital prosessering erstatter tradisjonell vareproduksjon.

Datasenter stiller generelt krav til st@rre etasjehgyder og tekniske installasjoner. Det er derfor foreslatt
en gkning av maksimal byggehgyde dersom datasenter blir etablert innenfor KBA4. For annen tillatt
virksomhet (industri/lager) viderefgres gjeldende rammer. Forslag til ny hgyde er ssmmenlignbar med
tillatt byggehgyde i gvrige deler av planomradet, og representerer ikke en ny skala i planomradet.

Virksomheten har stabile driftsforhold, begrenset trafikk, jevnt st@yniva, ingen prosessutslipp, og en
relativt lav ytre pavirkning sammenlignet med mange andre industrityper som allerede er tillatt pa
aktuelt areal, og innenfor planomradet for gvrig.

Det er utarbeidet en Ringvirkningsanalyse av datasenter i Skipavika (august 2026), der det gar fram at
etableringa av datasenteret kan gi betydelige positive ringvirkninger i kommunen og i regionen, bade
i utbyggings- og driftsfasen. | utbyggingsfasen ser en for seg ca. 2.180 arsverk, av disse ca. 390 i Gulen
kommune. | driftsfasen ser man grunnlag for ca. 130 arsverk, der ca. 50 arsverk krever at de ansatte er
til stede lokalt. Dette vil veere positivt f or Gulen kommune, som har en stor andel arbeidspendlere inn
i kommunen.

Moment en gnsker 3 fremheve;

Endringsomradet ligger innenfor et etablert, kystnzert industriomrade med hamneareal, som er et
av Vestland fylkes prioriterte naringsknutepunkt.

Endringen medfgrer ikke reduksjon av kai- og sjg-adkomst eller til havnefunksjoner.

Funksjonell sammenheng mellom havn og bakland viderefgres slik det er forutsatt i gjeldende regu-
leringsplan.

En sjgnzer lokalisering for datasenteret gir gode forutsetninger for a vurdere energieffektiv kjgling,
som gir stgrre fleksibilitet i valg av kjglelgsninger.

For datasenteret vil plassering nzer kai veere en fordel, ved at alt st@rre utstyr ved bygging og senere
utskifting kan tas inn sjgveis. Det er en stor fordel at utstyr kan Igftes rett fra kai og inn pa naerings-
omradet. Dataprosessorer (CPU og GPU) vil byttes jevnlig slik at det er forventet kontinuerlig frakt
av utstyr til og fra datasenteret i trad med forventet aktivitetsniva for et sjgnaert naeringsomrade.

Gjeldende reguleringsplan er konsekvensutredet og apner allerede for et bredt spekter av industri-
og naringsvirksomhet, som storulykkesvirksomhet, kraftkrevende industri og landbasert oppdrett.

Gjeldende reguleringsbestemmelser styrer utbyggingen pa en tydelig mate mht. teknisk infrastruk-
tur, miljgforhold, stgy, utslipp og oppfelging etter annet lovverk, som forurensningsloven.

Planendringen innebaerer en avgrenset justering innenfor eksisterende naringsomrade, med formal
a tilrettelegge for datasentervirksomhet uten a endre planens overordnede rammer.

Endringen vurderes som faglig begrunnet og innenfor rammene av gjeldende plan. De konkrete
endringene i plankart og bestemmelser er naermere beskrevet i kapittel 2.
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2. Omsgkte endringer knyttet til etablering av datasenter

2.1 Endringer i plankartet
Arealformalet KBA4 (1800) innfgres, og erstatter nordlig del av I/L3 og hele I/L5.

Endringen er knyttet til etablering av datasenter (DS) i nordlig del av planomradet. Det aktuelle
omradet endres fra industri/lager (I/L) til KBA4, som er kombinert bebyggelse og anleggsformal. KBA
medfgrer ikke innfgring av et nytt formal i planomradet, da det allerede er benyttet for andre omrader

i gjeldende reguleringsplan.
Delfelt KBA4 omfatter underformalene datasenter (DS), industri (1) og lager (L).

e Datasenter (DS) er et nytt underformal i planomradet, og innfgres kun for KBA4. Dette er sikret i

bestemmelsene.

Industri og lager viderefgres i trad med vedtatt reguleringsplan, for & opprettholde en robust
regulering som kan ivareta endringer i arealbehov over tid.

Bruken av underformalet DS (datasenter) er i trdd med oppdatert kart- og planforskrift, som tradte i
kraft 1. juli 2025.

Avgrensning mot tilgrensende formal (H4, GN2, GN3 og KBA2) viderefgres uendret.

LN A I N NS g i it k &)

Figur 2 Til venstre:

Utklipp fra gjeldende plankart, arealformdl I/L5 og nordlig del av I/L3. Til hgyre: Utklipp fra forslag til
endring. KBA4 erstatter nordlig del av I/L3 samt hele I/L5 i gjeldende plan. Underformdlene industri (1) og lager (L)
viderefgres, sammen med nytt underformdl datasenter (DS).

Gulen kommune har ogsa bedt om at faresone hgyspenningsanlegg (H370) ble tilpasset sonen som
ligger inne i kommuneplanens arealdel, som ligger ute til hgring na. En har utvidet sona sgr i planom-
radet, slik at breddene pa sonene samsvarer innenfor planavgrensningen.

2.2 Endringer i utnyttelsesgrad (%-BYA)
Maksimal utnyttelse for endringstomten reduseres sammenlignet med gjeldende plan. Se beregning i
tabell under.

- Vedtatt plan 2025, endringstomt: BYA = 37 300 m? / 65 %-BYA
- Planendring, endringstomt (KBA4): BYA = 27 700 m? / 48 %-BYA
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Reduksjonen utgj@r ca. 9 400 m? og skyldes en mer detaljert tilpasning til relevant arealbehov for data-
sentervirksomheten, samt til terreng og faktiske tomteforhold. Utnyttelsesgraden for gvrige omrader
innenfor planomradet viderefgres i trad med vedtatt reguleringsplan. Planendringen innebaerer der-
med ikke en utvidelse, men en reduksjon av utbyggingsomfanget innenfor planomradet.

Tabell 1 Oversikt over ny utnyttelsesgrad %-BYA/BYA-m? for KBA4, og for aktuelt omrédde i gjeldende reguleringsplan

| Beregningsgrunnlag | %-BYA | m2-BYA
Reguleringsendring, ny utnyttelsesgrad
KBA4 | 57683 m? | 48% | 27688 m?
Gjeldende reguleringsplan
I/L5 17658 m? 30% 5297 m?
I/L3, relevant del* 40025 m? 80% 32020 m?
SUM, BYA- m?, gjeldende reguleringsplan 37317 m?
SUM/reell BYA-m? for I/L5 + I/L3 57683 m? 65% 37317 m?
(relevant del)

* Areal innenfor I/L3, nord for felles eiendomsgrense mellom bnr. 53 og bnr. 55.

lllustrasjonene til denne sgknaden viser en noe lavere utnyttelse enn det maksimal BYA = 48% apner
for. Dette skyldes at det er illustrert en intern vegforbindelse mellom KBA2 i nordvest og datasenteret
innenfor KBA4, jf. figur 3 og 4. Den illustrert vegtraséen beslaglegger deler av delfelt KBA4 og medfgrer
at maksimal tillatt BYA ikke kan utnyttes fullt ut. Dersom denne vegen ikke etableres, eller legges om,
kan det veere rom for noe mer bebygd areal innenfor regulert utnyttelsesgrad enn det som er vist.

Figur 3 KBA4 er avgrenset omtrentlig med svart strek. Illustrert bebyggelse for datasenter og alternativ veiadkomst fra
KBA2 i vest.

Interne vegforbindelser mellom arealformal, som illustrert, kan etableres i samsvar med gjeldende
planbestemmelser § 3.1.3.3 og anses derfor ikke som et nytt tiltak. Interne vegtraseer reguleres ikke i
planen da disse vil etableres pa ulike mater avhengig av endelig tomtedisponering, terrengtilpassing
og utforming av bygninger innenfor arealformalet.

Utklipp fra illustrasjonsplanen i figur 4 viser sporingskurver for vogntog, som dokumenterer at intern
logistikk og adkomst kan Igses innenfor tomten, med tilknytning til regulert veg langs sj@ og eventuelle
interne vegforbindelser.
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eksklusivt parkeringsareal. Ny regulert utnyttelsesgrad (%-BYA = 48 %) dpner for en hgyere utnyttelse enn vist i illustrasjonen,
blant annet fordi en brattere skjaeringen mot vest kan gi rom for stgrre eller flere bygg innenfor KBA4. Illustrert vegtrase fra
vest er ikke juridisk bindende, og kan utgd eller fé anna utforming. (Stiplet linje er ca. formdlsgrense mellom /L3 og KBA4).

2.3 Byggehgyde
Byggehgyden for det nye arealformalet er todelt;

For underformal industri og lager (I/L) viderefgres maksimal byggehgyde k+25, med takoppbygg pa
inntil 3,5 m pa 10 % av takflaten.
For underformal datasenter (DS) gjelder fglgende:

o Maksimal byggehgyde k+30, inkludert tekniske installasjoner pa tak.
(@]

Krav om minimum 2 meter avstand fra gesims for tekniske installasjoner pa tak.
o Unntak fra 10 % regelen som gjelder tekniske installasjoner pa tak for annen industri.

Med andre ord er hgydegkningen avgrenset til etablering av datasenter.

@kt byggehgyde er begrunnet i datasentervirksomhetens behov for stgrre etasjehgyder og tekniske
installasjoner som kjgling, ventilasjon og ngdstrgm. Innenfor gjeldende hgydebegrensninger (i gjeld-
ende plan) vil slike Igsninger i stgrre grad kunne gi utslag i gkt arealbruk eller mindre effektiv bygnings-
utforming.
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Figur 5 Planendringen épner for at datasenter kan oppfgres med en maksimal BH = k+30, inkludert tekniske installasjoner som
kjigleanlegg pd tak. For gvrig industri- og lagerbebyggelse viderefgres gjeldende maksimal byggehgyde pé BH = k+ 25.

| illustrasjonen er den gkte byggehgyden pG 5 meter vist med transparent hvit farge for G synliggjgre hvordan endringen
forholder seg til terrenget og fjellskjeringen i bakkant. Som figuren viser, vil en bebyggelse med BH k+30 i all hovedsak ligge
under toppen av fjellskjeringen. Unntaket er mindre partier lengst sgr pd «illustrert hovedbygg» og delvis lengst nord.

Terrenget vest og nordvest for industriomradet ligger giennomgaende hgyere enn foreslatt maksimal
byggehgyde. Dette begrenser byggets eksponering med hensyn til bade naer- og fjernvirkning, ogsa
sett fra sj@. Som figur 5 viser vil en maksimal byggehgyde pa k+30 som hovedsak ligge under toppen
av fjellskjeringen i bakkant. Deler av bygget vil kunne vaere mer synlig fra noen punkter langs kjgre-
vegen, men dette anses ikke som seerlig negativ konsekvens gitt omradets industrielle karakter. Fra
terrenghgyder lenger vest vil ikke endringen fa vesentlige konsekvenser da industriomradets «tak-
landskap» ikke vil endre karakter. Se figur 6 og vedlagt perspektiver.

Basert pa terreng- og landskapssnitt, samt perspektivillustrasjoner, vurderes gkningen i synlighet som
begrenset. Endringen antas dermed ikke @ medfgre vesentlig stgrre visuell pavirkning enn det som
felger av gjeldende reguleringsplan. Se vedlagt illustrasjonsmateriell (perspektiver og terrengsnitt).

KBA4
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Figur 6 Utvalgte perspektiver fra kjgreveg, og fra landskapet vest for industriomrddet

2.4 Endringer i bestemmelsene

Forslag til reviderte bestemmelser (datert 11.09.2026) ligger vedlagt. Ny tekst og nye bestemmelser er
vist med rgd farge. Bestemmelser og tekst som foreslas fjernet er streket over. Bestemmelsene er
revidert for a:

- Fastsette KBA4 som arealformal (DS/I/L) samt tilhgrende utnyttelsesgrad (%-BYA)

- Regulere byggehgyde, fasademateriale og tekniske installasjoner for datasenter

- Stille krav til dokumentasjon av stgy far det kan gis igangsettelsestillatelse, for etablering av data-
senter

- Viderefgre krav til veg, adkomst og teknisk infrastruktur inkludert kulverter mv.

Endringene er gjort for a gi klare og forutsigbare rammer for ev. ny datasentervirksomhet som innfgres
som nytt tiltak i denne endringen.

Bestemmelser knyttet til I/L5 utgar som fglge av at formalet erstattes i sin helhet med KBA4.
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2.4.1 Fglgende nye bestemmelsespunkt er foreslatt lagt til:

Fgresegner som gjeld seerskilt for einskilde felt, dleine eller fleire saman.
3.1.7 Kombinert byggje- og anleggsformal (KBA1, KBA2, eg-KBA3 og KBA4)

3.1.7.7 KBA4 er eit kombinert bygge- og anleggsformal for datasenter (DS), industri (I) og lager (L) med
tilhgyrande infrastruktur, mellom anna internt vegnett, nettstasjonar/energianlegg og liknande
tekniske anlegg. Kryptoutvinning er ikkje tillat innanfor formalet

e |3agaste tillate golvniva for nybygg innafor KBA4 er k+ 4.

e Ved etablering av datasenter innanfor KBA4 kan tekniske installasjoner, herunder kjgleanlegg,
naudstraumsanlegg, piper og andre tekniske anlegg, overstige maksimal byggehggd (BH) fastsett
i plankart (BH k+25), med inntil 5 meter, dvs. BH k+ 30. Tekniske installasjonar pa tak kan ikkje
overstige kote +30, og heller ikkje 8 meter malt fra takflata.

e Ved etablering av datasenter innanfor KBA4 gjeld ikkje 10%-regelen for tekniske installasjonar pa
tak. jf. feresegn 3.1.1.1. Tekniske installasjonar pa tak mellom k +25 og k +30 skal ha minimum 2
meters avstand fra gesims/kant, inkludert eventuell skjermvegg.

e Fasadar skal utfgrast i ubrennbart materiale, eller i materiale med dokumenterte tilsvarande
branntekniske eigenskapar i samsvar med TEK17.

e Fgr det kan gis igangsetjingslgyve til etablering av datasenter, eller annan stgyande industri- og
naeringsverksemd innanfor KBA4, skal det dokumenterast at tiltaket oppfyller relevante lyd- og
stgykrav fastsette i planen jf. fgresegnspunkt 2.6.1, 3.1.7.2, 3.1.9.2 0g 6.1.10.

e Innanfor arealformalet kan det etablerast vegtrase fra KBA2 til planert niva i KBA4 jf. fgresegn
3.1.3.3.

e Innanfor arealformalet kan det etablerast vegtrase fra f_V3 til kai 10 (H4), samt fra planert flate
via I/L4 til Skipavika Dam jf. 1.3.3.3. Endeleg plassering, utforming og breidde pa vegtrase sant til-
hgyrande sideareal for mjuke trafikantar, skal fastsetjast i samband med byggelgyve. Sideareal
for mjuke trafikantar skal vere minimum 1,5 m breitt.

e Mellom arealformal KBA4 og hamneformal H4 kan det etablerast kulvertar under regulert veg
f V3. Sja ogsa f@resegn 3.2.8.3, siste punkt.

e Testkgyring og vedlikehald av naudstraumsaggregat skal berre skje mandag — fredag i tidsrommet
mellom 07:30 — 16:00.

3.1.7.8 Ubygde delar av tomteareal kan terrasserast og tilpassast for & mgte tilgrensande terreng og
sikre ngdvendig tilpassing til tilgrensande tiltak.

Bestemmelsene for KBA4 er tatt inn for a legge til rette for etablering av datasenter og tilsvarende
teknisk krevende og arealintensive industri- og naeringsvirksomheter, samtidig som intensjonene og
hensynene i gjeldende plan ivaretas og viderefgres. Krav om minimum golvniva er viderefgrt fra det
opprinnelige arealformalet (I/L).

Utvidede hgyde- og takbestemmelser for datasenter er ngdvendig for @ muliggjgre hgyere etasjer og
tekniske installasjoner som kjgling og ngdstrgm, innenfor klart definerte rammer.

Stgybestemmelsen sikrer at stgy fra virksomheten dokumenteres og handteres pa et tidspunkt der
prosjekteringsgrunnlaget er tilstrekkelig detaljert, og f@r det gis igangsettingslgyve. Valg av tekniske
Igsninger, blant annet for kjgling, kan ha vesentlig betydning for stgynivaet, og ma derfor vaere avklart
feér det kan gjennomfgres relevante stgyberegninger. Gjeldende bestemmelser setter tydelige krav til
stgy i fra virksomheter i naeringsparken, samt i fra bygge- og anleggsstgy, som datasenteret skal for-
holde seg til.
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Fgringer for vegtraseer, gangarealer og kulverter er viderefgrt i trdd med bestemmelsene som gjaldt
for det opprinnelig arealformalet. Som vedlagt illustrasjonsplan datert 25.05.2026 viser, kan det eta-
bleres en alternativ adkomstveg fra KBA2 ned til planert flate for KBA4. Dette er i samsvar med gjeld-
ende reguleringsplan, jf. 3.1.3.3, og presisert som en mulighet i bestemmelsene for KBA4, for a sikre
en mer effektivadkomst til tomten. Dette kan szerlig vaere aktuelt dersom adkomstvegen via dammen
innenfor I/L4, slik den er vist i illustrasjonsplanen til gjeldende reguleringsplan, lar vente pa seg.

Bestemmelse 3.1.7.8 tilhgrte I/L5 i opprinnelig plan, og er viderefgrt som del av bestemmelsene til
KBAA4,

2.4.2 Fglgende tekstlige endringer og suppleringer er gjort i gjeldende bestemmelser:
3.1.1 Utforming (§12 -7 nr. 1)

Bygge- og planeringshggder

3.1.1.1 Maksimal byggehggd BH er pafgrt plankartet, som kotehggd (k+). Maksimal byggehggd gjeld
uavhengig av taktype. For einskilde felt set fgresegna krav til maksimal bygningshggd i meter,
ref. feresegn 3.1.7.5. Takoppbygg som luftekanalar, heishus og liknande er tillate med inntil
3,5 meter over takflata pa 10 % av takflata. For datasenter gjeld arealspesifikke fgresegner for
byggehggd (BH) og tekniske installasjonar pa tak jf. 3.1.7.7.

3.1.6 Krav til dokumentasjon og szerskilt underlag til byggjesakshandsaming (§ 12-7 nr. 12)

3.1.6.6 | trad med rekkefglgjekrav 6.1.10 skal det til sgknad om igangsetjingslgyve for tiltak som krev
Igyve etter forureiningslova, ligge fgre godkjenning fra forureiningsmynde. Til sgknad om
igangsetjingslgyve for tiltak som fordrar Igyve etter Storulykkeforskrifta §1 skal det fgreligge
samtykke til Trinn 1 fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB).

3.1.6.10 For tiltak med utslepp til resipient/vassfgrekomst skal gjeldande krav til vasskvalitet og miljg-
mal jamfer vassforskrifta, fylgjast. Sja ogsa 6.1.10. Det skal dokumenterast at plassering av
utsleppspunkt ikkje gir negative kumulative effektar som fglgje av samlokalisering.

Bestemmelse 3.1.1.1 er justert for a tydeliggjgre sammenhengen mellom maksimal byggehgyde (BH)
angitti plankartet og i gjeldende reguleringsplan, og nye supplerende hgydebestemmelser som gjelder
saerskilt for datasenter innenfor KBA4 (ref. § 3.1.7.7). For tiltak som sorterer under industri- og lager-
virksomhet viderefgres gjeldende bestemmelse for byggehgyde, ref. § 3.1.1.1 (maks. k+ 25).

Bestemmelse 3.1.6.6 er presisert for @ samordne planbestemmelsen med relevant rekkefglgekrav i
gjeldende reguleringsplan (jf. § 6.1.10), for a tydeliggjgre at avklaring etter forurensingsloven skal fore-
ligge for det kan gis igangsettingslgyve til tiltak som trenger slik tillatelse.

Bestemmelse 3.1.6.10 er presisert etter gnske i fra Gulen kommune, for a sikre at plassering av evt.
utslipp av kjglevann ikke vil gi kumulative effekter tilknyttet samlokalisering med ammoniakkfabrikken.
Det er utarbeidet et tidligfase fagnotat for kjglevannsutslipp til sjg, som gir at avstanden mellom
aktuelle utslippspunkt er tilstrekkelig til 3 hindre vesentlig overlapp eller interaksjon mellom plumer.

Fagresegner som gjeld saerskilt for einskilde felt, dleine eller fleire saman.
3.1.7 Kombinert byggje- og anleggsformal (KBA1, KBA2, eg-KBA3 og KBA4)

3.1.7.1 KBA1 - KBA3 skal nyttast til kombinert formal for naeringsbygg, kontor, forretning og lager med
tilhgyrande infrastruktur deriblant nettstasjonar/energianlegg eller liknande samt bevertning
knytt til drift av anleggsarbeid og drift pa industriomradet. KBA4 skal nyttast til kombinert
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formal for datasenter (DS), industri (I) og lager (L) med tilhgyrande infrastruktur, mellom anna
internt vegnett, nettstasjonar/energianlegg og liknande tekniske anlegg, jf. 3.1.7.7.

3.1.7.5 Maksimal byggehggd (BH k+) er pafgrt plankartet. Maksimal bygningsh@ggde er 12 meter for
KBA1 og KBA3, og 10 meter for KBA2. For KBA4 er maksimal byggehggd 22 meter. For data-
senter innanfor KBA4 gjeld szerskilte krav til maksimal byggehggd, jf. pkt. 3.1.7.7.

3.1.7.6 Nedre planeringshggde er pafgrt plankartet som PH min. k+. Terrassering og nedtrapping av
terreng mellom ulike terrengniva (ref. fgresegn 3.1.5) er unntatt krav til PH min (nedre
planeringshggde) for KBA1-3. Interne vegar som vegtrase mellom f_V5 og f V7 via KBA1 og
KBA3 er unntatt krav til nedre planeringshggde og skal tilpassast tilgrensande terreng samt
krav til vegutforming (ref. 3.1.3.3).

3.1.8 Industri/lager (felt I/L1, I/L2, I/L3 og I/L 4.-0g -5}

3.1.8.10 Mellom arealformal I/L1-3, KBA4 og hamneformal H3-H4 kan det etablerast kulvertar, under
regulert veg f_V3. Sja ogsa fgresegn 3.2.8.3, siste punkt.

Endringene gjelder generelt at KBA4 er tilfgrt som arealformal, mens I/L5 tas ut. Bestemmelse 3.1.7.5
er presisert for a tydeliggjgre at KBA4 omfattes av egne krav til maksimal byggehgyde, gitt at data-
senter ofte har stgrre etasjehgyder enn tradisjonell industri og lager, og mer omfattende tekniske inst-
allasjoner pa tak. Unntaket i § 3.1.7.6 er avgrenset til KBA1-3 fordi disse feltene ligger hgyere i terr-
enget og har behov for stgrre fleksibilitet for terrassering og nedtrapping mellom ulike terrengniva.
Nedre planeringsniva for KBA4 er k+ 3 og har ikke dette behovet.

Fgresegner som gjeld seerskilt for einskilde felt, dleine eller fleire saman
3.2.8 Veg(felt V1-V9)

3.2.8.4 Vegtraseen f_V3 kan vidarefgrast til kai 10. Eksakt plassering av tilkomst til kai 10 vert avgjort
i byggelgyve. Sjd-egsafaresegn6-1-6-

3.2.8.5 f V4 er felles tilkomst til Skipavika Dam (I/L4), og alternativ tilkomst til KBA4.egtiH/A3-eg/L5:
Regulert vegbredde inkluderer sideareal for mjuke trafikantar. Feltet for mjuke trafikantar skal
vere minst 1,5 meter bredt og skilt fra kgyrebana med skillelinje. Alternativt kan det etablerast
fortau og/eller separat gang- og sykkelveg. Endeleg plassering og utforming skal skje i samband
med sgknad om tiltak.

3.2.8.7 f_V6 er avkgyrsel og tilkomst til KBA2, og felles for KBA2, samt for eventuell intern veg mellom
KBA2 og KBA4 i trad med fgresegn 3.1.3.3.

3.2.10 Hamn (felt H1 — H4)

3.2.10.6 Veg mellom regulert kpyreveg f V3 og kai 10 kan etablerast via H4. Eksakt plassering av
vegtilkomst til kai 10 vert avgjort i samband med relevant byggelgyve. Sja ogsa f@resegn
3.1.8.40g6.1.5.

6.3 Rekkefglgje i tid

6.3.2 Omrade KBA2 kan berre byggast ut etter at 70 % av BYA-m? i heile planen eller 70% av BYA-m?
av delfelt KBA1 er bygd ut. Avkgyrsel f V6 og eventuell vegtilkomst mellom KBA2 og KBA4 er
unntatt dette rekkefglgjekravet.

Endringene gjelder generelt at KBA4 er tilfgrt som arealformal, mens I/L5 tas ut og I/L3 er redusert i
omfang.

Bestemmelse 3.2.8.7 er justert til 3 omfatte en mulig situasjon der det etableres intern vei mellom
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KBA2 og KBA4 jf. gjeldende reguleringsbestemmelse 3.1.3.3.

Bestemmelse 3.2.10.6 er supplert for a sikre alternativ adkomstmulighet mellom kjgreveg f V3 og kai
10, i tillegg til via KBA4.

Unntaket i rekkefglgebestemmelse 6.3.2 er tatt inn for a sikre at en eventuell veiadkomst mellom KBA2
og KBA4 kan etableres uavhengig av utbyggingsgrad i industriomradet.

2.4.3 Fglgende bestemmelsespunkt utgar:
3.1.8 Industri/lager (felt I/L1, /L2, 1/L3, I/L 4.-og}/L5)}

Disse bestemmelsene utgar da I/I5 som arealformal erstattes med KBA4. og da omtalt veikobling til kai
10 ma skje via KBA4 eller H4. Ny relevant for KBA4 er 3.1.7.7 samt ogsa 3.2.10.6.

6. Rekkefglgefgresegner

6.1 Fgr igangsettingslgyve

6.1.6

Fgresegnspunktet 6.1.6 utgar ettersom tiltaket som var omfattet av sak 2023/3100 er ikke aktuelt 3
etablere pa eiendommen lenger. Tiltaket (fiskeslakteri) var planlagt pa et areal som tidligere inngikk i
bnr. 53 (arealformal I/L3), men som na er bnr. 55, og som omfattes av planendringen.
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3. Vurdering etter plan- og bygningsloven § 12-14, andre ledd

| henhold til plan- og bygningsloven § 12 — 14 andre ledd kan reguleringsplaner endres etter forenklet
prosess dersom endringen i liten grad pavirker:

- gjennomfgringen av planen for gvrig
- ikke gar ut over hovedrammene i den gjeldende planen
- ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader

Andre forutsetninger er;

- endringen ikke er i strid med overordna planer, nasjonale eller viktige regionale interesser som gir
grunnlag for innsigelse

- endringen ikke far konsekvenser av vesentlig betydning for andre saker som gj@r at det er ngdven-
dig a se endringen i en stgrre sammenheng

- endringen ikke forutsetter breiere medvirkning enn de som endringen direkte vedrgrer

- atdet ikke er kommet innvendinger fra sektormyndigheter

Nedenfor vurderes disse kriteriene.

3.1 Pavirkning pa gjennomfgring av planen

Planendringen er avgrenset til et delomrade lengst nord, og innebaerer endring av arealformal fra I/L
til KBA, som ogsa omfatter datasenter (DS), samt en begrenset gkning i byggehgyde for datasenter
(DS). Endringen pavirker i liten grad planens gjennomfg@ring ettersom den ikke medfgrer behov for ny
overordnet infrastruktur og ikke endrer planens hovedstruktur eller utbyggingslogikk. Eksisterende
vegsystem, teknisk infrastruktur og rekkefglgekrav viderefgres.

Datasenteret vurderes a gi lavere eller ssmmenlignbar belastning enn industri som allerede er tillatt,
med hensyn til trafikk, utslipp og risiko.

Endringen kan foreslas ettersom tidligere planlagt og godkjent virksomhet innenfor det aktuelle
omradet ikke skal etableres. Virksomheten har andre muligheter til etablering innenfor naerings-
parken. Dette er avklart giennom privatrettslige forhold, herunder endring i eiendomsstruktur, og vil
ikke ha betydning for gjennomfgringen av reguleringsplanen som helhet, eller for utviklingsmulig-
hetene i tilgrensende omrader.

Konkusjon: Planens gjiennomfgring vurderes a pavirkes i liten grad.

3.2 Vurdering av om endringen gar utover hovedrammene i planen

Gjeldende reguleringsplan har som hovedformal a legge til rette for naeringsutvikling og industri-
virksomhet i Skipavika Neeringspark. Endringen medfgrer ikke utvidelse av planomradet eller endring i
overordnet arealbruk.

Planomtalen for gjeldende plan gir et overordna mal om a etablere en maritim klynge og a legge til
rette for industriell symbiose. Et datasenter gir, pa samme mate som f.eks. ammoniakkproduksjon, et
stabilt og forutsigbart overskudd av lavtemperert termisk energi. Sjgnaer lokalisering gir gode forut-
setninger for energieffektiv kjgling, og apner samtidig for a bruke spillvarme sammen med andre virk-
somheter i naeringsparken - i trad med intensjonen i gjeldende bestemmelse 2.7.10. Datasenteret
styrker Skipavika som maritim naeringsklynge pa tre mater:
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1. Muliggjer felles infrastruktur: datasenteret finansierer og framskynder kraft- og nettilknytting,
veg, vatn og avlgp, som etterfglgende prosjekt i naeringsparken kan bygge videre p3, slik at deres
investeringsterskel blir lavere.

2. Digital grunnmur for maritim neaering: sensorikk, autonome fartgy, subsea- og havteknologi, over-
vaking og datahandtering forutsetter lokal datakapasitet, som styrker klyngas konkurransekraft.

3. Kompetanse og fagmiljg: anlegget bygger teknisk spisskompetanse regionalt som ogsa kommer
de maritime virksomhetene til gode. BW gruppa er et av verdens st@grste maritime befraktere, og
har tradisjoner i Norge siden 1930-talet.

Datasenter vurderes som en sammenlignbar virksomhet innenfor arealbruk naeringsbygninger. Inn-
fgringen av KBA4 med DS (datasenter) som underformal innebaerer en presisering av regulerings-
formal, og ikke et vesentlig nytt eller fremmed arealformal i reguleringsplanen. Datasenter (sosikode
1342) ligger innunder «hovedformal» naeringsbebyggelse (sosikode 1300), og videre innunder industri
(1340) i nasjonal produktspesifikasjon for arealplan. | KMDs hgringsnotat Forslag til ny forskrift om
kart, stedfestet informasjon, arealformal og kommunalt planregister (kart- og planforskriften) i fra
2024 gar det frem;

Departementet har landet pa at det i kommuneplanens arealdel faller inn under naeringsbebyggelse og
i reguleringsplan under annen naering. Dette er begrunnet med at datasentre er installasjoner hvor de
digitale tjenestene produseres, det vil si prosesseres og lagres. ... Kommunen bgr derfor ha mulighet til
d avsette og regulere egne arealer til datasenter. Departementet vil presisere at selv om arealformdlet
datasenter ikke er i bruk i dag, vil det kunne etableres datasentre i omrdder som er avsatt til naerings-
bebyggelse i kommune(del)plan eller requlert til annen naering i requleringsplan.

@kning av byggehgyde fra k +25 til k +30 gjelder kun delfelt KBA4, og kun datasenter (DS), og er be-
grunnet i tekniske behov. Heydejusteringen er ikke et uttrykk for gkt utbyggingsambisjon. Ny hgyde er
sammenlignbar med tillatt byggehgyde i gvrige deler av planomradet og representerer ikke en ny
skala. For eksempel er maksimal byggehgyde i delfelt I/L2 = k +30, og for r@r-installasjoner inntil k +50
og enda hgyere for enkeltstaende installasjoner som tanker og lignende.

Nar det gjelder neer- og fjernvirkning sa er terrenget bak aktuelt areal hgyere enn k +30, slik at den vis-
uelle mereffekten av gkt byggehgyde vurderes som begrenset bade med tanke pa omliggende terreng
og omradets industrielle karakter. Se vedlagt terrengsnitt og perspektiver og figur 4.

Planendringen medfgrer at utnyttelsesgraden for dette omrade reduseres fra gjennomsnittlig BYA =
65 % til BYA = 48%, noe som gir en mer realistisk tilpasning til tomtens beskaffenhet og faktisk areal-
bruk. Reduksjonen er beregnet til & tilsvare ca. 9.300 m?2 BYA.

Konklusjon: Endringen gar ikke utover planens hovedrammer.

3.3 Natur- og friluftsomrader

Omradet er allerede avsatt til og delvis opparbeid, til industri, og er konsekvensutredet i gjeldende
plan. Aktuelt omrade er i stor grad planert ned. Endringen medfgrer ingen nye inngrep i natur, grenn-
struktur eller friluftsomrade, og pavirker ikke allmenn ferdsel, strandsone eller naturmangfold ytter-
ligere enn gjeldende plan.

Det er ikke tatt endelig valg om kjplesystem enda, men en eventuell sjgbasert kjgling vil kunne medfgre
utslipp av oppvarmet vann til sjg. Dette vil i sa fall reguleres av forurensingsloven og ma omsgkes saer-
skilt hos Statsforvalteren. Det er gjort en innledende vurdering av dette forholdet som fremkommer
av vedlagt fagnotat. Se ogsa kap. 4.2. Det er ogsa relevant a nevne at gjeldende reguleringsplan stiller
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krav til overvaking og O-tilstandskartlegging (jf. bestemmelse 2.6.6), dokumentasjon av utslipp til sj@
(jf. 3.1.6.5) og krav om at utslipp tilfredsstiller vannforskriften (jf. 3.1.6.10).

Planendringen medfgrer ikke nye inngrep pa land, i sj@, eller endrede resipientforhold. Varmeutslipp
til luft anses ikke a ha vesentlige konsekvenser for naturmangfold eller friluftsinteresser i omradet,
utover det gjeldende plan apner for.

Naturmangfoldloven setter krav til at prinsippene i §§ 8-12 skal legges til grunn ved planlegging av
tiltak. Viser til giennomfgrt konsekvensutredning og fagrapport for naturmangfold. Det er ingen nye
registrerte verneomrader eller naturtyper i omradet etter at gjeldende plan ble vedtatt. Det er i Arts-
kart gjort en observasjon av svartstrupe, som er vurdert som sterkt truet i r@dlista 2021. Det er i gjenn-
omf@rt konsekvensutredning allerede avgrenset funksjonsomrade for arten i omradet, og den er
ivaretatt i giennomfgrt konsekvensutredning. Det er heller ikke registrert nye fremmende arter eller
myr i omradet. Sgk ble gjennomfgrt i Naturbase og Artskart 20.08.2026.

Planomradet og nzerliggende areal er menneskepavirket. Kravet til kunnskapsgrunnlag skal sta i et rim-
elig forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet. Omradet er kartlagt og det er
gjiennomfgrt konsekvensutredning for naeringsaktivitet i planomradet. Fglgelig far ikke fgre-var-
prinsippet anvendelse, jf. nml. § 9.

Virkningene av reguleringsendringa vil ikke fgre til nye inngrep i omradet i forhold til gjeldende reguler-
ingsplan, men redusere omfang av tillatt utbygd areal (ca. 9.400 m?). P& bakgrunn av eksisterende
kunnskap og risiko for skade, blir det lagt mindre vekt pa nml. §§ 11 og 12. Vi vurderer at planen og
tiltak etter den vil ikke vaere i konflikt med bestemmelsene i naturmangfoldloven § 8-12.

Konklusjon: Endringen medfgrer ingen nye konsekvenser for natur eller friluftsliv, eller pavirke konklu-
sjonen for konsekvens for tema naturmangfold i giennomfgrt konsekvensutredning for gjeldende plan.

3.4 Andre forutsetninger
Andre forutsetninger for a kunne gjennomfg@r en reguleringsendring etter forenklet prosess er;

- endringen ikke er i strid med overordna planer, nasjonale eller viktige regionale interesser som gir
grunnlag for innsigelse

- endringen ikke far konsekvenser av vesentlig betydning for andre saker som gjgr at det er ngd-
vendig a se endringen i en st@rre sammenheng

- endringen ikke forutsetter breiere medvirkning enn de som endringen direkte vedrgrer

- at det ikke er kommet innvendinger fra sektormyndigheter

Et av malene i «Nasjonal digitaliseringsstrategi 2024 — 2030 Fremtidens digitale Norge» er at Norge
skal bli det mest digitaliserte landet i verden. | Digitaliserings- og forvaltningsdepartementet (DFD) sin
strategi «Datasenternaeringa — ei berekraftig, framtidsnzering for det digitale Noreg» fra 2025 er det
vist til de overordna malene regjeringen har sett for datasenterpolitikken, bl.a.;

e  Norge skal veere attraktivt for de datasenteretableringene som bidrar til samla verdiskaping, gkt
sikkerhet og ivaretagelse av norske interesser

e Datasenteretableringer skal styrke lokalsamfunn og bidra til verdiskapning lokalt og nasjonalt

e Datasenternaringen skal ha forutsigbare og hensiktsmessige rammevilkar

| Kommunal- og moderniseringsdepartementets (KMD) veileder for kommunene «Etablering av data-
senter» er det videre gitt at; For regjeringa er det viktig G sikre ein robust nasjonal infrastruktur med
rask og trygg lagring av nasjonale data og digitale tenester. Datasenter i Noreg speler ei sentral rolle
som del av denne nasjonale infrastrukturen.

15



nordplan.

Etablering av et datasenter i Skipavika Naeringspark er i trad med regjeringen sin satsing pa den digi-
tale fremtiden i Norge, og for a gjennomfgre det grgnne skiftet. Det planlagte datasenteret er ogsa i
trad med prinsippene som skal styre utviklinga av datasenternaseringa, som gitt i strategien til DFD.

Som resterende dokument viser, vil endringen ikke fa konsekvenser av vesentlig betydning for andre
saker som gjg@r at det er ngdvendig a se endringen i en stgrre sammenheng. Vi kan ikke se at endringen
vil forutsette en breiere medvirkning enn de som endringen direkte vedrgrer.

Nar hgringssvar foreligger kan vi svare ut som det er kommet innvendinger fra sektormyndigheter.

4. Samlet vurdering av virkninger og utredningsbehov

Fglgende vurderinger utdyper og underbygger konklusjonene i kapittel 3, og belyser tiltaket opp mot
krav til konsekvensutredning samt relevante fagtema.

4.1  Vurdering av konsekvensutredningsplikt

Vurdering med referanse til gieldende plan

Gjeldende reguleringsplan er omfatta av forskrift om konsekvensutredning, etter § 6 bokstav b; regu-
leringsplaner for tiltak i vedlegg |. Dette ettersom gjeldende plan dpner for ammoniakkproduksjon,
som kan ha vesentlige virkninger for miljg og samfunn. | tillegg ble samla utnyttelse gkt med mer enn
15.000 m? BRA, som medfgrer at ogsa vedlegg | punkt 24 og 32 i konsekvensutredningsforskriften ble
gjeldende. Punkt 24 gjelder «Naeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til all-
mennyttige formal med et bruksareal pd mer enn 15.000 m? (mindre tiltak omfattes av vedlegg Il nr.
11j)». Punkt 32 gjelder utvidelser og endringer av tiltak nevnt i Vedlegg | der utvidelsen eller endingen
i seg selv overstiger stgrrelsekriteriene i vedlegget.

Gjeldende reguleringsplan er konsekvensutredet for fglgende tema;

Tabell 2 Vurdering av samla konsekvens, gjeldende reguleringsplan

Alternativer

Vurderinger av O-alternativet | Planforslaget

konsekvens

Naturmangfold 0 Noe negativ konsekvens (-)
Friluftsliv Ubetydelig (0)
Vannmilje Ubetydelig (0)

Stey Noe negativ konsekvens (-)

Luftforurensning Ubetydelig (0)

O|0|0|0|O|O

Klimagassutslipp Stor positiv konsekvens (++++)
Samlet konsekvens Noe negativ konsekvens
Rangering 1 2

I henhold til kriteriene for & vurdere samlet konsekvens, vurderes
planforslaget & gi noe negativ konsekvens sammenlignet med 0-alternativet.
Planforslaget rangeres dermed som darligere enn 0-alternativet for den
samlede konsekvensvurderingen.

Begrunnelse for rangering

Etter at planen ble vedtatt er det ikke lenger aktuelt & etablere fiskeslakteri med tilhgrende anlegg pa
gbnr. 79/55, dvs. tidligere gbnr. 53. Fiskeslakteriet som var planlagt pa aktuelt tomt er del av 0-alt-
ernativet i giennomfgrt konsekvensutredning. Vi vurderer at nylig giennomfgrt konsekvensutredning
like vel er dekkende, ettersom fiskeslakteriet fremdeles kan etablere seg innenfor naeringsparken i
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gjeldende reguleringsplan. Vurderinger og konklusjoner i gjennomfgrt konsekvensutredning vil etter
var vurdering ikke pavirkes av at plasseringen av fiskeslakteriet blir justert innenfor planomradet.

Vurdering med referanse til innfgring av datasenter

Tiltaket (datasenter) er vurdert etter forskrift om konsekvensutredning, jf. §§ 6, 7 og 8;
Planendringen omfattes ikke av tiltak som alltid skal konsekvensutredes etter § 6 eller § 7.

Tilsvarende type industribebyggelse, inkludert arealbruk og bygningsvolum, er allerede konsekvens-
utredet i gjeldende reguleringsplan. Utredningsplikten etter punkt 24 i forskriften utlgses nar en plan
apner for 15.000 m? mer utbyggingsareal enn det som gjeldende plan &pner for. Datasenter blir vanlig-
vis bygd i moduler, tilpasset kunde. Datasenteret som na blir planlagt i Skipavika er i en tidlig fase
(skisseprosjekt), og en har ikke endelig tall pa stgrrelse (BRA) — eller design. | planprosessen har en lagt
til grunn en skisse som viser en bebyggelse pa 24.315 m?-BYA. Gjeldende reguleringsplan apner for
bebyggelse pa ca. 37.300 m2-BYA pa aktuelt areal. Se tabell i kap. 2.2. Foreslatt reguleringsendring, og
tiltaket, innebaerer en reduksjon i utnyttelsesgrad (%-BYA) for aktuelt omrade til ca. 27.700 m?-BYA.
Reduksjonen utgjgr ca. 9.600 m2-BYA.

Legger en KMDs veileder Grad av utnytting til grunn, med 3 meters tenkt etasjehgyde, vil gjeldende
reguleringsplan apne for bygninger med sju tenkte etasjer pa aktuelt areal (maks. byggehgyde 22 m),
dvs. en BRA pé ca. 261.100 m?. Foreslatt reguleringsendring vil etter samme utregningsmetode utgjgre
ca. 193.900 m? BRA, altsd en teoretisk reduksjon i BRA pa ca. 67.200 m? pd aktuelt areal. Tiltaket vil
med andre ord ikke &pne for 15.000 m? mer enn det gjeldende plan &pner for, og punkt 24 gjgr seg
ikke gjeldende.

En gkning i byggehgyde er i seg selv ikke et innslagskriterium etter vedlegg |. Fgresegn 3.1.1.5 gir at
maksimal grad av utnytting er pafgrt plankartet som %-BYA og skal utregnes jf. TEK 17. Gjeldende
reguleringsplan gir fglgende forklaring for valg av %-BYA/m?*BYA i staden for BRA i planen;

Industribygg og anleggstekniske installasjonar har ei anna volumoppbygging enn for eksempel bustad-
og kontorbygg, der BRA vil vere meir hensiktsmessig. For store naerings- og industriareal som Skipavika
neeringspark med store, dels spesialiserte volum/installasjonar og med restareal der aktivitet per i dag
ikkje er kjent, er det hensiktsmessig @ nytte %-BYA/m?-BYA.

%-BYA/m2-BYA er ikkje direkte overfgrbart til %-BRA/m?-BRA (=TU). Ergo vil ei omrekning frG m2-BYA
til m2-BRA gi eit feil bilde av regulert volum. Blant anna pG grunn av at parkeringsareal pa bakkeplan
kontra innomhus/i parkeringshus ikkje er kjent. BYA vil omfatte utandgrsparkering og det vil derfor bli
feil multiplisere BYA med potensielle etasjehggder. %BYA/m?-BYA handlar om fotavtrykk (inkludert ytre
vegg og parkering) mens %-BRA/m?-BRA handlar om innvendige areal.

Etter § 8 skal planer og tiltak i vedlegg Il vurderes naermere dersom de kan fa vesentlige virkninger for
miljg og samfunn. Det er gjort en samlet vurdering av tiltakets virkninger, basert pa kriteriene i § 10,
vurderingene i kapittel 2 og 3, samt gjennomgangen av relevante fagtema i kapitel 4.2 nedenfor, og i
lys av gjeldende planforutsetninger og konsekvensutredningen til gjeldende plan.

Planendringen vil ikke medfgre vesentlige nye eller endrede virkninger sammenlignet med gjeldende
plan. Forhold som detaljert ma avklares, er sikret handtert i byggesak eller etter annet lovverk, her-
under forurensningsloven. Dette er forhold som fordrer stgrre grad av detaljering, og som derfor best
blir avklart som del av byggesaken nar tiltaket i stgrre grad er detaljprosjektert.

Pa dette grunnlaget vurderes tiltaket ikke 3 utlgse krav om konsekvensutredning eller planprogram.
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4.2  Samlet vurdering av utvalgte fagtema

Planendringen medfgrer ikke nye typer pavirkning utover det gjeldende reguleringsplan allerede apner
for. Tema som trafikk, stgy, utslipp, teknisk infrastruktur og sikkerhet ivaretas gjennom gjeldende best-
emmelser og fglges opp i byggesak.

Vurderingen nedenfor bygger pa tidligfasevurderinger for utvalgte tema, deriblant en ROS-vurdering
som supplerer ROS-analysen til gjeldende plan. For fullstendige vurderinger vises det til vedlegg.

ROS

Vurdering
Det er ikke funnet at tiltaket, eller innfgring av datasenter som nytt underformal, medfgrer nye uaksep-

table risikoforhold, eller gir vesentlige endringer i risikobildet sammenlignet med gjeldende reguler-
ingsplan. Tiltaket pavirker ikke planens gjennomfgrbarhet, hovedrammer eller hensynet til omgiv-
elsene i vesentlig grad.

Faglig grunnlag
Vurderingen er basert pa vedlagt risiko- og sarbarhetsanalyse for tiltaket. Analysen er sett i sammen-

heng med risikobildet som ligger til grunn for gjeldende reguleringsplan og etablerte planforutset-
ninger for industrielt areal i omradet. ROS-vurdering av datasenter som tiltak supplerer ROS-analysen
til gjeldende plan.

Samlet vurdering

Analysen identifiserer enkelte hendelser med hgyt risikoniva (red risiko) fgr tiltak, seerlig knyttet til
brann i serverrom, batterisystemer og langvarig bortfall av kraft. Gjennom relevante tiltak reduseres
disse hendelsene til akseptabelt niva (gul eller grgnn risiko), jf. oversikt i ROS-analysens vurderings-
tabell (kap. 4).

Gjenvaerende restrisiko er i hovedsak vurdert til gul (ALARP), og det er ikke identifisert hendelser med
uakseptabel risiko etter tiltak.

Konklusjon
Tiltaket medfgre ikke vesentlige endringer i risikobildet for planomradet sammenlignet med gjeldende

reguleringsplan. Identifiserte risikoforhold handteres giennom bransjespesifikke, tekniske og organisa-
toriske tiltak. Formell dialog med lokalt brannvesen og relevante ngdetater vil bli etablert i detalj-
prosjekteringsfase. Sikkerhet og beredskap vil ogsa bli ivaretatt av egne faste ansatte i samarbeid med
offentlige og private aktgrer, etter gjeldende regelverk og anbefalt praksis. Temaet er ikke til hinder
for behandling som reguleringsendring etter forenklet prosess.

ST@Y

Vurdering
Det er ikke funnet at tiltaket, eller innfgring av datasenter som nytt underformal, vil medfgre endinger

i stgyforhold som vil pavirke planens gjennomfgring, som gar ut over hovedrammene i gjeldende plan
eller som vil bergre naturlig natur- og friluftsinteresser i vesentlig grad.

Faglig grunnlag
Det vises til vedlagt fagnotat om st@gy. Notatet gir en prinsipiell og komparative tidligfase-vurdering av

forventet stgyprofil for datasenteret, basert pa kjente stgykilder og driftsituasjon, sett opp mot tidlig-
ere konsekvensutredet virksomhet i planomradet. Vurderingen er indikativ, men anses som tilstrekk-
elig for a vurdere tiltaket opp mot kriteriene i pbl. § 12-14 (2).
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Samlet vurdering

Stgy fra datasenter er hovedsakelig knyttet til stasjonzere installasjoner og mer forutsigbar og avbgtbar
enn eksempelvis kai- og transportbasert industri. Stgyvurderingen gir at det er to hovedprinsipp for
kjgling; enten sjgvannsbasert eller luftbasert. Endelig valg er ikke tatt na i tidlig-fase. Stgyvurderingen
legger konservativt luftbasert kjgling (kjgleaggregat og vifter pa tak og fasade) til grunn, ettersom dette
gir det hgyeste dimensjonerende stgynivaet. Uavhengig av hvilken Igsning som blir valgt, gir stgyvur-
deringen at det anses som lite sannsynlig at stgynivaet vil veere av en slik karakter at tilstrekkelige
avbgtende tiltak ikke kan gjennomfgres. Videre at endringen ikke vil fgre til endring av omradets stgy-
forutsetninger, og vurderes i utgangspunkt som mindre st@ybelastende ettersom stgyen er mer jevn
og stasjonzer, forutsatt at tekniske I@sninger prosjekteres i trad med gjeldende stgykrav og regulerings-
bestemmelser.

Gjeldende bestemmelser gir at stgynivaet fra datasenter ikke vil kunne overskride grenseverdier for
stgysensitiv bebyggelse, verken utenfor planomradet eller i planomradet (for innkvarteringsbygg).
Reguleringsbestemmelse 3.1.7.7 setter videre krav til at det i forbindelse med byggespk skal dokumen-
teres at tiltaket oppfyller relevante lyd- og stgykrav gitt av gvrige bestemmelser. Det er foreslatt ny
bestemmelse som avgrenser tidsrommet for testkjgring og vedlikehold av ngdstrgmsaggregater til
mandag-fredag i tidsrommet 07:30-16:00.

Konklusjon
Temaet er ikke til hinder for behandling som reguleringsendring etter forenklet prosess.

UTSLIPP OG PROSESSPAVIRKNING

Vurdering
Det er ikke funnet at tiltaket, eller innfgring av datasenter som nytt underformal, vil medfgre endinger

i utslipp eller miljgpavirkning som pavirker planens gjennomfgring, gar ut over hovedrammene i gjeld-
ende plan eller vil bergre naturlig natur- og friluftsinteresser i vesentlig grad.

Faglig grunnlag
Vurderingen baseres pa det faktum at datasenter ikke har prosessutslipp eller tilsvarende, som tradi-

sjonell industri. Det som kjennetegnes for et datasenter er behov for kjgling og varmeutslipp, til luft
ellervann. Det er i den forbindelse utarbeidet et tidligfase fagnotat for kjglevannsutslipp til sjg. Notatet
bygger pa sammenligning med et tidligere utredet scenario, med tilsvarende forutsetninger for ut-
slippsdyp, temperaturdifferanse og resipientforhold. Vurderingen er indikativ, men anses som tilstre-
kkelig for & vurdere tiltaket opp mot kriteriene i pbl. § 12-14 (2). Se vedlagt fagnotat for kjglevanns-
utslipp.

Samlet vurdering

Planendringen introduserer ikke nye inngrep i sj@ eller endrede resipientforhold. Forventet pavirkning
pa resipient er pa niva med det som allerede er utredet og akseptert. Avstanden mellom aktuelle ut-
slippspunkt er tilstrekkelig til & hindre vesentlig overlapp eller interaksjon mellom plumer. Dette inne-
bzerer at pavirkningen av hvert utslippspunkt kan vurderes uavhengig, uten akkumuleringseffekter av
betydning i resipienten.

Eventuelle avklaringer knyttet til endelig utslippslgsning, dimensjonering og pavirkning vil bli handtert
i videre detaljprosjektering og i forbindelse med behandling etter forurensningsloven. Regulerings-
bestemmelsene fglger dette opp:

e §2.6.6 Krav om overvaking og O-tilstand
e §3.1.6.5 Krav om myndighetsgodkjenning for tiltak i sjg
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e §3.1.6.10 Krav om at utslipp skal tilfredsstille vannforskriften

Det er ikke identifisert forhold knyttet til prosess eller utslipp til luft som medfgrer avvik fra planforut-
setningene for industriomradet.

Konklusjon
Temaet er ikke til hinder for behandling som reguleringsendring etter forenklet prosess.

Endelig dokumentasjon av utslippsforhold utarbeides i forbindelse med sgknad etter forurensnings-
loven nar anlegget i stgrre grad er detaljprosjektert.

TRAFIKK

Vurdering
Det er ikke funnet at tiltaket, eller innfgring av datasenter som nytt underformal, medfgrer vesentlige

endringer i trafikkmgnster eller belastning som pavirker giennomfgring av planen, gar utover hoved-
rammene i gjeldende reguleringsplan eller bergrer natur- og friluftsinteresser i vesentlig grad.

Faglig grunnlag
Vurderingen baseres pa driftsprofil og sammenligning med tidligere planlagt virksomhet pa tomten.

Samlet vurdering

Tiltaket forventes a gi lav trafikkbelastning i driftsfase, sammenlignet med annen industrivirksomhet
som allerede er tillatt i naeringsparken. Tidligere rammesgkt fiskeslakteri innenfor endringsomradet
ville medfgrt betydelig tungtransport. Datasenteret vil erstatte dette tiltaket, og vil i det perspektivet
ha en trafikkdempende effekt sammenlignet med det som tidligere var planlagt og tilsvarende industri-
er.

Evt. trafikkbidrag i anleggsfase er midlertidige og forventes pa tilsvarende niva som annen industriell
utbygging. Trafikkomfanget vurderes a vaere innenfor det som fglger av gjeldende arealformal (industri
/lager), og medfgrer ikke behov for endringer i planens forutsetninger.

Konklusjon
Temaet er ikke til hinder for behandling som reguleringsendring etter forenklet prosess.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vurdering
Tiltaket medfgrer ikke behov for endringer i overordnet infrastruktur, pavirker ikke gjennomfgring av

planen, og gar ikke ut over hovedrammene i gjeldende reguleringsplan.

Faglig grunnlag
Krav til vann, avlgp og overvann, samt VAO-rammeplan pa tiltaksniva, ivaretas gjennom gjeldende

planbestemmelser.

Samlet vurdering
Forhold knyttet til teknisk infrastruktur avklares i detaljprosjektering og byggesak.

Konklusjon
Temaet er ikke til hinder for behandling som reguleringsendring etter forenklet prosess.
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4.3 Samlet konklusjon
Planendringen gjelder en avgrenset del av industriomradet/planomréadet og innebarer en justering
innenfor rammene av gjeldende reguleringsplan.

Vurderingene viser at tiltaket ikke pavirker planens gjennomfgring, ikke gar utover hovedrammene og
ikke medfgrer vesentlige virkninger for miljg eller samfunn.

Vilkarene i pbl. § 12 — 14 (2) anses dermed oppfylt, og planendringen kan behandles som regulerings-
endring etter forenklet prosess.

5. Varsling og medvirkning

Felgende parter vil bli varslet i trad med krav for planendring etter forenklet prosess:

- Bergrte parter, dvs. grunneiere og festere av eiendommer som direkte bergres av endingen.

- Naboer og rettshavere som har tilgrensende eiendommer, eller som kan bli pavirket av endringen.

- Sandgy Grendelag

- Relevante kommunale etater

- Statlige og regionale myndigheter; Statsforvalteren i Vestland, Vestland fylkeskommune, DSB, NVE,
Kystverket, Statnett, BKK

Varsling giennomfgres etter kommunens godkjenning av varslingsmateriale.

6. Vedlegg

Plankart datert 08.09.2026.

Reviderte bestemmelser, revisjonsdato 11.09.2026.
Illustrasjonsplan 25.05.2026, som viser utbyggingsscenario
[llustrasjon med sporingskurver for L
Terreng-/landskapssnitt 25.05.2026
Perspektiver_neer&fjernvirkning

Fagnotat, vurdering av kjglevannsutlipp. Horisont Consulting.
Fagnotat, stgyvurdering. Horisont Connsulting.

Fagnotat, spillvarme. Horisont Consulting.

ROS-vurdering. Horisont Consulting.

Ringvirkningsanalyse av datasenter i Skipavika. Horisont Consulting.
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